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Le rapport de présentation expligue les choix retenus pour établir le projet
d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et
de programmation et le reglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et
démographiques et des besoins répertoriés en matiere de développement
économique, de surfaces et de développement agricoles, de développement
forestier, d'aménagement de I'espace, d'environnement, notamment en matiere de
biodiversité, d'équilibre social de [I'habitat, de transports, de commerce,
d'équipements et de services.

Il analyse la capacité de den sification et de mutation de I'ensemble des espaces
batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose les

dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de
la consommation des espaces naturels, a gricoles ou forestiers.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de
véhicules hybrides et électriqgues et de vélos des parcs ouverts au public et des
possibilités de mutualisation de ces capacités.

Il présente une an alyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers au cours des dix années précédant l'approbation du plan ou depuis la
derniére révision du document d'urbanisme.

Il justifie les objectifs compris dans le projet d'aménagement et de dével oppement
durables au regard des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant,
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1. Les enjeux territoriaux poukLa Pierre

[ O02YYdzyS RS [ tASNNBE aQAYAONARG I dz OdzdzNJ RS f |

f QF 33t 2 yfehohloiere? A Combe de Savoie. La commase a cheval entre la plaine

dzNDb I yA&asSS RS ftQLASNB Si fSa O2Yy(NBF2NI A& Rdz YI &2
face au massif de la Chartreuse.

Cette situation lui offre une positiortratégique renforcée par la proximité des infrastructures de
GNF yaLR2 NI GStftSa 1ljdzS fQldzi2zaNRdziS !'mm 2dz £ S NBaS
km) et de Goncelin (6 km).

Ce secteur constitue également un espace géographique particuligétablit la transition urbaine

S LI &al3sNB SyidNB fI LXFTAYS RSyasSyYSyid dz2NDBI yAasS
de Belledonne. Cette diversité de paysages et de fonctions se voit de plus en plus fragilisé par
I'étalement urbain et lenitage des espaces agricoles. La Pierre est située a la marge de la large tache
LISNAdzZNDB F AYyS O02yadAddzSS | dziz2dzNJ RS f QF 33t 2YSNF GA 2\
de la proximité de cette métropole tout en ayant préservé les qualiteQdt Y6 A I Yy OS R Qdzy
rural.

La commune s'organise sur une superficie d'envB8hhectares. Son territoire est composé, de part
S RQlIdziNBE Rdz OKSYAY RSLINILSYSyYyiGlf pHoX RS fF L
coteau des Balcons de Bxlonne.

[ QdzNDB I YA & (A 2 y-estads la Hépdrténmeditade Sautbudresindgfaux anciens du bourg et

RS [ t SNNASNB® ! dz22dzNRQKdzA > dzy @FaidsS SaLl OS y2\
valeur le Manoir de Veaubeaunnais, batimentttigjue en surplomb par rapport au village. Le

coteau, lui, accueille quelques fermes®INP dzLJIS& RQKI 0AGF GA2yas FFAYaAR |
second monument historique du village.

Lacommune delLa Pierreconservel dz2 2 dzNR Qsérdzutheiti2itdpatBmoniale et paysagére,

avec le maintien des grands ensembles environnemenia@t lj dz8 € I LJ | dyl& KdzY A R
continuités boisées du coteau oasl perceptions sules grands paysagest la présence forte du

al Y2ANJ RS + S| dzo 6 Vildgg gt idéntifiable depulsdzd2RISR et la voie ferrée.

U O2YYdzyS a2dzKFAGS YSYSNI dzy S @S NI (ieh éohsBuisadeld A G A |j dz
ville sur la ville et en optimisant le tissu urbain existant.

La croissance démographiguoit étre maitrisée,au regard de réflexions sur le bassin de
GrenobleGrésivaudan (SCOT de la Région Urbdaésrenol#) ou plus largement les réflexions
menées a travers les principes de la loi ENE qui ont pour objet la préservation du cadre dévie de
commune, le dynamisme agricole, la préservation des éléments patrimoniaux naturels et batis et la
3SadAz2y SO2y2YS RS fQSaLl OSo
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La commune déa PierrecSa i | dz22 dZNRQKdzA dzy St SYSy (i ®Baind QF NXY I
grenobloise et du Grésiudan, identifié en tant que pdldocalau SCOT. Le projet présenteaprés a

pour objectifs deconforter cette situationS i RQ2NASYGSNJ £ S LINRP 28 aRQlI YSY
venir.

SGATTFSNByilia SyeaSdzE 2y SGS A RiSgommual @drait d2Tede 1IRS f Q
du Rapport de Présentation)

[ tASNNB Said tQdzyS RSa NINBa O2YYdzySa R
ARSYGAGS SG a2y LI GNRY2AYS NHNF X Sy fA)
nombreuses populations et engendre une tension marché foncier et immobilier sur la
O2YYdzySs LISNOSLIiAGES LI N fQS@2fdziazy RS |
parcellaires et de construction sur de petits terrains est en augmentation).

Son urbanisation, organisée principalement autales noyaux anciens du village et de Lz
Perriere, reste relativement dense et homogéne. Un espace tampon entre ses entités perm
préservation du profil rural pierrois, tout en mettant en valeur le Manoir de Veaubeaunne
monument historique. Le rachate ce Manoir par la commune de La Pierre est actuelleme
porté par la Communauté de Communes du Grésivaudan.

Son patrimoine paysager et environnemental est remarquable. Les vues depuis le coteau v
Chartreuse, depuis la mairie et le chemin de Vemumnais vers le Manoir sont
LI NI A Odzf ASNBYSyYy G |jdzl £ A G léds A& Bspacs del natrS Ndsenteny

un biotope remarquable et sont le support de pratiques de loisirs.

[ Q2FFNBE RQSYLX 2A adzNJ £ S (i Svedehts geddiNdyres §uotitiens. |
[ F LR LzZ FdA2y NB&AGS RSLISYRFEYyGS RS f QdziAf .
infrastructures de transport en commun est possible.

Le développement de La Pierre devra accompagtes dynamiques territoriales et

métropolitaines, tout en préservant les espaces agricoles et naturels. Le projet de la comn
RSONI LISNXYSGGNB f QlF O0dzSAf RS y2dzSftfSa L
GSAt Yyl L aQa yfnioaNk pafagdtd dé i cdmmuné édh nfettre en valeur
Manoir de Veaubeaunnais.
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Le PLU, en tant gudout il de planificati
souhaite répondre aux enjeux du développement . Le PADD propose de redéfinir des
orientations pensées sous le prisme du développement durable e n gabtaspr
trois piliers majeurs

-l dinscription du territoire dawnGeésivaadan doyt

en s 0appulydind ermdleide Ra Pierre

-lad®f inition ddun projet ®conome en
| 6 e nv eurbaip gexistant e,

- la valorisation et la préservation des environnements naturels et humains.
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2. Les objectifs poursuivis

Le PLU est un tiide planification, maid dzia & A dzyy R2 OdzYSy i RQdz2NbBl yAaYS
commun qui régit notamment les possibilités deye@ (G NHzOG A 2y a Si R a S
limite pas & un zonage, mais préseftes LINBP 2SS L2t AGA |
t[! Sad €S OFRNBE RS NBFSNBYOS RSa4 RATTFSNByidSa
urbain et a lamaitrise des extensions périphériques.

/'S R20dzyYSyid | LRdzNJ F YOAUGAZ2Y RQFFFAOKSNI £ Sa 2NRSy
espaces publics, de trames viaires, de valorisation det préservation des paysages, de
fXy @A NB y y S Y Sallure Sldns & optiq@eld@dédeloppement territorial durable.

t[! O2dz@NB f QSy a erddt 8e prBcBer, sut desOs2cteMrezgagicul®ré
SYydAFAaAsSa O02YYS &0GNYGS3IAljdzSazr £Sa Y2RIFfAGSa RQd

¢

[
A

En date di26 juin2012, le ConseiMunicipal de La Pierra délibéré pour prescrire la révision 80OS
enPLU.

La delibération prévoit les modalités de la concertasoivanes: )

DSdzE NBdzyA2ya Lzt AljdzSa aS GSylryd I dzE:lasNMeERSE S
présenttion du diagnostic, des orientations générales et des contraintes supranunales, la
aS02yRS I|dz Y2YSy (i RS fI LINBaSyualadAz2zy RS& Saljdziaa
[ S tflty [20Ff RQ! NDPlFIyAayYS Sad StUTERENB CAMMURHE b L ¢ L !
Il doit cepenqgnt étre compatible avec les prescriptions nationales ou particuliéres, les schémas

3t 2060l dzE RQIFIYSYIlI3ISYSyi{iz NBALISOGSNI fSa &ASNIWAGARS:
ySOSaal ANBa t I YRGAS (SYNBdidzsaNgy SN & aINB 2S5 &

La commission de conciliation peut étre éventuelént saisie en cas de désaccondar les

personnes associées ou consultées et par les associations agréées ayant éventuellement demandé a
avoir connaissance du dossier.

)
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3. Rappelégislatif et reglementaire

Sa définition est fixée par l'articlel51-1 du Code de I'Urbanisme. Il réglemente ['utilisation des sols
compris dans le périmétre communal

1 c Autorité compétente
La onduite de WSt I 0 2RNdE GIARRIlYY [ 2
fQSilofAaasSySyid Lzt A0

:NblyAéYé NS@ASyG
JISNI GA2Yy AyGaSND2YYd

20t RQ
R 022L
2 ¢ Personnes publigues associées

[ S YFANB 2dz £S LINBaARSYyd RS fQSiloftAaasSySyd Lzt
- Le Péfet

- LePrésident du Conseil Général

- LePrésident du Conseil Régional

- Les IPésidents des organismes consulaires

-LePNBaARSY(d RS f Q9 wéldrégdrygreddblbise S Rdz {/ h¢
-LePNBaARSY (0 RQ2NHIyAaldAz2y RS& GNI yalL}R2NIa

- LeCentre National de laGestionForestiére

- [ Iestitut National desALJLIS £ | Gliging (INAO) R Q

- LaCommission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDENAF)

3 ¢ Personnes consultées
Les maires des communes voisines et les assoog@tagréées dans les conditions prévues aux
articlesR12p Rdz / 2RS RS f Q' NDlIYyAaYS az2yid O2yadzZ 6Sao

4 ¢ Concertation avec la population
[ S& Y2RIfAGSa az2yd RSFAYASa LI N fI RSEAOSNIGAZ2Y
concertatonaveé I LJ2 LJdzf A2y FIFAdG €t Q202S0 RQdzy oAfly |dz

5 ¢ Porter a connaissance

5Saz2N¥IFAaZT €S LER2NISN £t O2yylAaalyOS Rdz LINBFS
particulieres relatives au territoire telles que

£53a RANBOGAOSE GSNNAG2NAIESE RQFYSYlF3ISYSyd

- les dispositions relatives aux zones de montagne ou du littoral

-t Sa aASNBAGIdZRSAE RQdzGAf AGS Llzof A lj dzS

-fS& LINRP2SGa RQAYUSNBUG ISYSNIf

)
e p ) d e 12 238 & Rapport de présentation Tome |1 8 Juin 2015



COMMUNE DELA PIERR® PLAN LOCAL D0 RBANISME

-t Sa 2LISN)} GA2ya I?Q)\)/GSN\BG YIEGAZ2YI§
-les études techniques enmatiere dBl@ 6§ SOl A2y RS t QSYGANRYYySYSyid Si

6 ¢ Elaboration du projet de plan

Le maireoulPNBAARSYy i RS tQ9t/ L O2yadzZ S S R20dzySy i F
OAYall dzZNB LI NJ £+ f2A RQZdukeinpldce la dardeyes tedeNAgicdlésS Rdz d
La délibération du projet de P.L.U est affichée pendant un mois.

7 ¢ Commission de conciliation
Elle est convoquée par le préfet, siege a la préfecture et se compose de six élus communaux et de six
personnesdzl f AFASSE Sy YIFIGASNSE RQIFIYSYI3ISYSYyliZ RQdzNDI Y

8 ¢ Enquéte publique

I £ RAFFSNBYOS Rdz t phd{dX S t o[ d! & yQSaid LI a
a2dzyrAasS | dz O2RS RS tQSym\NzyyéYéyﬂ

Le maire reste® dzG 2 NA G S O2YLISUSY (S LRdN 82dzYSGUUNB €S t @f
[ QSyljdzsiS O2yOSNYyS tSa OAyl StSYSyidia Rdz t o] ! &

9¢! GAa LIINBLFfFo6tS + € QFLIINROFGAZ2Y Rdz t o] ! &

5Fya OSNIIFAya OFaszs 2y LISdzi RSYFYRSNI f Q@A & BSS{I
I dzyS> 1 /KFEYONB RQ! ANROdzZ GdzNB SiG t QLyadAddzi bl
10 cPublicité

[ RSEAOSNIGA2Y ljdzA | LILINRdz@SS Y2RAFAS 2dz NBOAAS
-RQdzy ' ¥FFAOKFI3IAS LISYRIFEYyG dzy Y2A& Sy YIFANRS
-RQdzy' S  LJdad rechied ded dcs/administratifs.

58& 1jdz§ O0S&a 2LISNIdAz2ya az2yid STFFSOGdzSSaz f QF NNk G S

Le nouvel article RI51:m Rdz / 2RS RS f QdzZNB Il yAaYS AaaldplaRdz RSON
f 20! ¢ RQAzNDFyAayYS O2YLINBYR R 2 Nhéhagimnd et RE LINB &
DéveloppementDurables de la commune et un réglement ainsi que des documents graphiques. I
LISdzi O2YLERNILISNI Sy 2dziNB RSa 2 NR Sofaitiersi aizd/des RQI YS
aSOUSd2NEE Faa2NIlASa €S OlFla SOKSEyd RS R20dzySyida

[ S& fSce2ya RS Li{d&d RS nn | yad ReBindfSiyséas fées/ia Rdz O
f2A {w! az2yyS$S 02YYS dzyS LINR&S RS 02yadOAasSy0S RSa
RQSEGSyaA2dazomsbelali ySa + £ Q
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Par opposition & celle®A > St S AYLI2&AS f QARSS | dzS cuaedtszt S  dzy S
RQdzNBFyAaYS LISNNSGGNY RS bldesJ2ué RedldBait QS Y D8 YAE S dzWIS
territoires : concentration, désertification, bruit, pollution, déséquilibre, dépendance, mitage et
allongement des déplacements.

[ t€2A {w! I raBpelé urfe @ 2vidlénted»i & yonckerSest une ressource « finie », et
R2yO dzy 6ASY NINB [[dzQAt O2y@AasSyid RS LINB&ASNBSNE
a2t0 9ftftS I Rzyé FIAG SYGNBN £S5 RSESet2pltIS Y Sy i
LI NI A Odzf A8 NBYSyi RI )fé f Sa {1 2¢ Si f Sa t[ ) 2 Sy
RQ! YSYI 3SYSy(d SiG RS s660S562bIIBYAY RSFazNA =S tE f QSO
d2vYvdyltS8s t8a 256 aéé ATa adveldpperSeatietjdezi drotdetn duQ ! Y Sy |

territoire concerné.

Mais si le développement durable occupait bien une place prépondérante dans les démarches de

LX F YAFAOFGA2Y T I LINRPGSOGA2Y RS t QSY@ANRYYSYSyi
choE RQdzy RS@St2LIISYSyid dzNBIFAY Yl ni bkeguglificationNS y 2 dzg
delavileSy 02 dzNJ} 3SIFASyd fF fdzidS O2yGNB € QS SYSyid «
RS FIAG tSa SaLl 0Sa | I NIMARSING &Y ASzEY HLINGBNISINGS SRS G 184S
dzZND I YA &l GA2y Rdz2N} 60fS LINRGS§3IS t QSYO@ANRYYySYSyio

5QFLINE& f QU NAI ADOBSYIda MRM O02KSNBYOS G SNNABLE2 NR It S5
OF NIiSa O2YYdzyl £t S8 RSUSNXYAYSyd tSa O2yRAGA2yE  LISN

1° L'équilibre entre le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration
des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ; fiatiliggonome des
espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestieres, et la
protection des sites, des milieux et paysages naturels ; la sauvegarde des ensembles urbains et du
patrimoine béati remarquables ;

1° bisLa qualité urbaine, architecturale et paysagere des entrées de ville ;

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'nabitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfactars discrimination, des
besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives,
culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en
tenant compte en particulier desbfectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement
des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements et de
développenent des transports collectifs ;

3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production
énergétique a partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et
du soussol, des essources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts, la
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques
naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des ressdamtoute nature.

)
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[QFNIAOES n RS tF f2A 9b[ Y
52

(i 8y d2dzNB
logements sociaux dans les PLU. lla é&kcF A S | dz R

S R
RS S f Qdz2ND I Y
[ QF NI13191L3S Npyadstaurdtid Ale servitudes de mixité sociale

Dans les zones urbaines ou a urbaniser, le plan local d'urbanisme peut instituer des servitudes
consistant :

a) A interdire, sous réserve d'une jdistation particuliére, dans un périmétre gu'il délimite et pour
une durée au plus de cinq ans dans l'attente de l'approbation par la commune d'un projet
d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini
par le réglement ; les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la
réfection ou I'extension limitée des constructions existantes sont toutefois autorisés ;

b) A réserver des emplacements en vue de la réalisation, dans le tedge©bjectifs de mixité
sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

c¢) A indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les
installations d'intérét général et les espaces verts a créer ou a ragdéh délimitant les terrains qui
peuvent étreconcernés par ces équipements.

Avec la loi de programmation n° 26087 du 3 aodt 2009, relative & la misedilzd dlikSrenelle de

f QSY@X¥BEVYY RAGS DNBySttS Lz €S tS3Aaatl dSdzNI |
f QSY OA N2 yGRRMRE G LI2dzA GAljdzSa RQIFIYSYylF3aASYSyid SiéG RS F
AN} YyRa 202SO00GATa SYyOGANRYYSYSyll dzE Ré&et tHabitaE NI y OS
LJ2 dzNJ LINBASNIBISNI f QSY@BANRYYSYSyld SiG fdzidSN) 02y (NS
Lf QGASYy(d O2YLX SGSNJ £t S&a RAALRAaAAGAZ2YE RS& LINAYyOAL
MMn Rdz / 2RS RS f QdzNDB | y A addEddeSla lutteJeont@ Je clhiaBggmed 2 £ £ S
Ot AYFGAldzS Sy tSa YSGalryd Sy aArddzz A2y RS aQl RIL

JS
o)

9EGNI AUl RS fQFINIGAOES: [ @ mMmmn Rdz / 2RS RS f QdzNB I yAa
« réduire les émissions de gaz a effet de serre, de réduire les consommations d'énergie, déconom

fSa NBaaz2dzNOSa F2aaifSas RQIF&AAdZNBNI o X0 tF LINBaSN
fI NBaGFdNI GA2y S €1 ONBlIGAZ2Y RS O2yliAydzAaidsSa S
Si ftQFIRIFILIWGFGA2Y £ OS OKIFy3aSYSyid no
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Déclinaison du Grenelle I, la loi n° 20488 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour

f QSYPANRYYSYSyYyild 69b90 YRRAFAENIG ISYAA RMGdRz aAliArA2ya
Le code de l'urbanisme a rénové en profondeur le contenu des documents d'urbanisme en
privilégiant l'expression des projets et la concertation avec les habitants. La Jaiidarité
Renouvellement Urbains, du 13 février 2000 a traduidinté de promouvoir un développement

des territoires plus cohérent, plus durable, plus solidaire. Pour répondre a cet obijectif, la loi a
NEBYFTF2NOS S tASy SyidNB fUdNDBFYyAaAYST fQKIFoAGE
collectivité, mis au cere du dispositif de planification, une valeur prospective majeure.

La loi engagement national pour le logement (ENL) no -30@6du 13 juillet 2006 a conforté cette
volonté en facilitant notamment |'adaptation des documents d'urbanisme aux objectifs émés
matiére de logement.

Par ailleurs, la loi engagement national pour I'environnement (ENE} Gitenelle 11 > du 12 juillet

2010, entre en vigueur six mois aprés sa publication pour certains articles dont ceux concernant
l'urbanisme.

Elle offre de nuvelles possibilités pour les PLU, notamment pour :

- Imposer dans des secteurs qu'il délimite, & proximité des transports collectifs, une
densité minimale de constructien

- Imposer aux constructions, travaux, installations et aménagements, notammenteans |
secteurs qu'il ouvre a l'urbanisation, de respecter des performances énergétiques et
environnementales renforcées,

- Imposer aux constructions, travaux et installations, dans les secteurs qu'il ouvre a
l'urbanisation, de respecter en matiére d'infrasttues et réseaux de communications
électroniques des criteres de qualité renforcés,

- Dans les zones naturelles, agricoles et forestieres, délimiter des secteurs de taille et
capacité d'acgeil limitéesa condition qu'ilse portent pas atteinte a la préseation des
sols agricoles, au site et paysages. Le reglement définit les régles de hauteur,
d'implantation et de densité permettant une bonne insertion dans I'environnement.

La loi du 5 janvier 2011, portant diverses dispositions d'adaptation de laatégisku droit de

I'Union Européenne, a différé I'entrée en vigueur des dispositions relatives aux plans locaux
d'urbanisme (PLU). Elle précise a l'attention des collectivitésles«plans locaux d'urbanisme en
cours d'élaboration ou de révision approwévant le ler juillet 2013 dont le projet de plan a été
arrété par l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou par le
conseil municipal avant le ler juillet 2012 peuvent opter pour l'application des dispositions
antérieures».

Néanmoins au plus tard le ler janvier 2016, les PLU approuvés avant le 13 janvier 2011 et ceux
approuvés dans les dispositions du paragraphgessus devront avoir intégsdées dispositions de la

loi dite «Grenelle 2».

)
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3.9 Principe de la loi ALUR

[ €2A LIRdzNJ £ Q! O08a I|dz [23SYSyid Si dzy ! NBlFyAay
3t |

Si ©oArasS t YSGGNB Sy dzdz@NB dzyS &dGNr dS3IAS

20
y20FYYSYld RQIFOONRBNnUONB f Q2 FT NiSse &ncentre2sdr SjYaBe/axes a dzN

(p))

o -

majeurs:
- CI@2NRAaSNI £ QFr 008a |dz t23SYSyd RS (2dza t dzy
- [ dziGSN) O2yGNB f QKFOoAGEFG AyRAZIYyS SiG t£Sa 0O2LN
- L'YSEA2NBNI £ fA&AOAT publiguesdii logertedtF FA OF OAGS RSa
- a2RSNYyAasSNI tSa R20dzySyida RS LI FYAFAOIGAZY

NE2Si RQ! YSYyl 3SYSyid $BADB)Se laSabunededl BeieS

été débattu le 23 févrie2015. le présent PLU intéegrdoncles dispositions relatives a la Loi ALUJ

3.10 BEvaluation environnementale

Le décret n°201®95 du 23 aolt 201,2entré en vigueur lder février 2013 modifie les dispositions
NEfl GAPSEa £ tQS@ltdzad A2y SY@ANRYYySYSyialrtS RSa

I'LINBAa F@Aa RS tQFdzi2NAGS SuiaddébaRuey Sisailyminricipde
2Si S

8§ RQSOItdd A2y $

S
PLUdelLePiergS FIF AG LI & Q206

3.11 Le Projet de Directive Territoriale 5 Qriénagement
des Alpes du NordD.T.A.)

Selonf QI NIi A-Dv SR dz d/mmmS R &s SoDet WHsthghasady Secteur (ainsi que les
P.L.U. et les cartes communales) doivent étre compatibles avec les D.T.A. et avec les prescriptions
LJ NI A Odzf ASNBa LINF@MdzSa LI N £ QL NIHAOES [ ® wmnp

Les D.T.A. sont une occasion privilégiée d'expression des politiquesatesllEun territoire. Elles

fixent :

o les orientations fondamentales de I'Etat en matiere d'aménagement et d'équilibre entre les
perspectives de développement, de protection et de mise en valeur des territoires,

a les principaux objectifs de I'Etat en ma#éde localisation des grandes infrastructures de
transport et des grands équipements, ainsi qu'en matiere de préservation des espaces
naturels, des sites et des paysages,

a elles peuvent également préciser les modalités d'application des lois d'aménageinent e
d'urbanisme, adaptées aux particularités géographiques locales.

Les études préalables a I'élaboration d'une D.T.A. pour les Alpes du Nord ont été signifiées au Préfet
de région par lettre du 23 juillet 1996. Elles ont permis de mettre en avant 4 emjajeurs pour le

2 14
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GSNNAG2ANBE RS&a ! fLJSa Rdz b2NR @FIfARSa LIN £S /2Y
23 juillet 1999 :

Maitriser le développement urbain.

Préserver et mettre en valeur le patrimoine naturel.
Assurer le devenir du tourisme.

Promouvoir une politique globale des déplacements.

o o o o

Les réflexions issues de ces études ont vu le jour en décembre 2005 sous fornhévBuBlanc,

dont la vocation est d'établir un cadre général permettant a I'Etat de définir ses priorités dans les
démardes de planification, mais également dans les démarches contractuelles.

/'S [ABNB .ft+yO Said O02YL32aS RUdzy RAF3Iy2z2aiaArAd S
collectivités pour le développement durable des Alpes du nord.

[etN

Ses objectifs coincidentec ceux que la France s'est fixés dans le cadre de ses politiques publigues,
2dz dzEljdzSfta StfS | a2dzaONARG RlFIya S OFRNB RS 4aSa

PERIMETRE DU LIVRE BLANC DES ALPES DU NORD

™ N‘

_ LES ALPES DU NORD DANS LARC ALPIN
= 3 ¥

R o - i { ) 7 Gengs
| T ki imstonc dmlpm s Nwi. (IO Y =i cher gt -~
e r \

. 7
Marizalle : .L»
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Laloi n°90.449 du3¥ A mMdpdn o6f 2A . Saa2y0 GAabyl b £ YAA&S
20t A3l GA2Y L dzE O2YYdzyS&a RS LX dzA RS pnnn KFEoAGl yi
Rdz g2el3S Si | LINBaONARG fQStFo2N G2y RQdzy dA0KSY
Laloin°200& mn Rdz np 2dzAtfSG wnnn NBEFIABS £ £ QF OOdzSA
RQIF OOdzSAf L2 dzNJ £t S&a 3ISya Rdz @2el3S Sa | LINB a O NXR
département.

La loi n°2002239 du 18 mars 2003 po la sécurité intérieure renforce certaines dispositions de la loi
Besson et poursuit le double objectif de

At SNYSGGNB | dzE L2 LId FdA2ya y2YFRS&a RQlFffSNI S
dans des conditions décentes,

A 50SYL OrRSINJfftSai ARy a AffAOAGSA ljdzA LR NISyd Fad

public

5Fya OS O2yGSEGS:T fIF tSaaatldAazy AYLRaS tQStl o2l
des gens du voyage dans lequel figurent obligatoirement les comsnd@@lus de 5000 habitants.

La commune déa Pierrey QS & O2y OSNYySS LI NJ | dzOdzyS 206 f
RQIF OO0dzSAf RSa 3ISya Rdz 2@l 3S &dzNJ a2y G SNNAI

la PiereSad AyOfdzzaz RIya S {OKSYlI 5ANBOGSdZNI RQ! YSYI
RhéneMéditerranée (SDAGE RM), adopté par le comité de bassin et approuvé par le Préfet
Coordonnateur de bassin le 20 novembre 2009.

Le SDAGE définit 8 orientaton F2y RIF YSyYy G £ S& L2 dzNJ dzyS 3ASadAz2y S
aquatiques, a savoir
1.  Prévention: privilégier la prévention et les interventions a la source pour plus
d'efficacité.
2. Non dégradationy O2y ONBUIAASNI fI YAaS $ndatdidzdNE Rdz
milieux aquatiques.

3. Vision sociale et économiqueintégrer les dimensions sociales et économiques dans la
YAAS Sy dzzONB RS&a 202SO0ATa SYy@ANRBYYSYSyidl c

)
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4.  Gestion locale et aménagement du territoireorganiser la synergie des acteurs pour la
mhaS Sy dzdzdNBE RS @SNARGlIofSa LINP2SGa GSNNRG
f QS| dzo

5. Pollutions: lutter contre les pollutions, en mettant la priorité sur les pollutions par les
substances dangereuses et la protection de la santé.

6. Milieux fonctionnels: préserver et redévelopper les fonctionnalités naturelles des
bassins et des milieux aquatiques.

7. Partage delaressourcé | GGSAYRNBE f QSljdzAt AGNB ljdzt yGOAGI
NBaaz2dNDS Sy Sidz St Sy FyGAOALI YG f QF g8y A NXK

8. Gestion des inondatiosY 3JISNBNJ fSa NARAdzSa RQAY2YyRI (A
F2yOiA2yySYSyilG yIGd2NBf RSa O2dz2NBE RQSI dzd

Le SDAGE définit également des principes de gestion spécifiques des différents :nakiepx
d2dzi SNNIF AySaz O02dz2NBE RQSI| dz RS régihg middiBrya®eEn, [ahidesy R& € |
littoral.

- Pour lutter contre la pollution par les pesticides
1 Réduire les surfaces désherbées et utiliser des techniques alternatives au
désherbage chimique en zones agricoles
1 Sécuriser les différentes phases de maragoh des pesticides (stockage,
remplissage, rincage, lavage) et équiper le matériel de pulvérisation.

- Contre la perturbation du fonctionnement hydraulique
1 Mettre en place un dispositif de gestion concertée

- Contre la menace sur le maintien de la biodsi&r
f t2dz2NBdzA GNB  2dz YSGGNB Sy dzdzdNB dzy LX |y
humides

[ S {5! D9 | dzyS OSNIIAYS LRNIRE 2&RBERRISdzE DSK DA INKE
2L aloftS £ fQF RYAYA & GNitegiedayrepddabiliy@2dy noiredpBct dil A S NE =
SDAGE ne peut étre imputée directement a une personne privée.

Le SDAGE RhbéneViéditerranée est entré en vigueur le 21 décembre 2009 et pour une durée de 6

Fyad Lt AydsaNB | dz22dNRQKIAS /SR NFD  RENRINRTHEY R SFFd
20G20NB wnnn SG YSG S3IFHESYSyld Sy dzzoNBE fSa 2NARS
02y SiGFd RSa SlFdzE RQAOA Hamp®

UL f2A ycypon Rdz ¢ 2FyPBASN mdpyps MBbntagnd @itdloit I L
MontagneA Y RAj dzS f Sa LINARYOALISa t NBaLISOGSNI Sy GSN¥Sa
montagne afin de préserver les terres nécessaires au maietieau développementies activiés

agricoles pastorales et forestiéres, aingue les espaces, paysages et milieux caractéristiques du
patrimoine naturel et culturel montagnard.

)
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La loi Montagne définit les Unités Touristiques Nouvelles, et se baser sur le principe de construction
en continuité en dehors des UTN.Q dzND | Y it &tte (réalBéé erRcdntinuité avec les bourgs,
villages, hameaux ou groupes de construction existants.

[ O02YYdzyS RS [ tASNNB yoSad LI a az2dzyrasS t fF f

Le Schéma Régional de Cohérencaldgique (SRCE) est un document cadre élaboré par le préfet de

région et le président de la région. Il a vocation a identifier les éléments composant la trame verte et

bleue actuelle ou a restaurer. Cette trame permet de « relier les espaces importantslgour
LINBAaSNBIF GA2y RS Il OA2RAGSNBAGS LI NI RSAE O2NNRF
FNI AYSYydlFraazy S tF @dzZ ySNIoAfAGS RSa-ldulcad G Gda vy
RS f QSY@ANRYYSYSyidovo®

Le projet ddLa Pierrea QA Y BANB YO i RIya OSGGS OGAaA2y > Llzi &lj dz
ensembles écologiques de la commune, que sont les coteuBelledonne et la continuité

SO2f 23Xl dzPlaireRllunia@ S I BB DA 2Y NALA &Gt S0 D re zOdzy S |1
YSyl 0SS 0Sa 3INIyR&a SyaSvyoftSa Si tS8a SEiGSyaArzya
RSLI I OSYS8yida RS tF Tlrdzys t fQSOKSttS R
De plus, le projet communal prévditl LINS A SN A2y RS RSdzE O2dNA R2 NA
Rdz £t QdzZND I yAal A2y Rdz OSYGNB @AfflF3aAST LISNX¥SOGl yi
f QLASNB®

[ QAYVAONRLIGAZ2Y RS OS LINPRGSdry ROfylad & Sy Sty[i! 8egNBIyzZRy St
secteurs concernés

[ S&a SYSNHASAE F2aaAirftsSa oLISGNRESS 31 soyrted dz2NBf =
RQILILINRGAAA2YYSYSYl SYSNHSIOAI deS étuRed de/ praspective OA S S
énergétique converge pour dire que ces soursest amenées atteindre leur pic respectif au cours

de ce siéclelLeur disparition progressive, anticipée ou non, a des impcigtaux importants, tels

lj dz$ f QSy @2t SS RS & LINR E RS f QOSYSNHAS
des risques de précarité ENH S UG Alj dzS> RSa O2y b3l AR LABR XA { dz8 ¥ i
directement nos modes de consommationds production.

Le plan climat énergie territorial est une démarchBA | 3y 2a A 0a>x aiuNIdd3IAS Si
f Qdzy S RSa TFTANGSMGI®AS SAFY RN adzieA2y t 1 YAadS 8y
régionale ClimatAir-Energie définie dans le SRCAE (Schéma Régional-Gilisaergie), approuvé

en mai 2005

)
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Le PLUde LaPieneS G Sy LX I OS5 84 O2yRAfonctdns rbaResdayseild LILINE
RS I 02YYdzy S ¢ @duipaimendzNsBiminiRt@tivésoscalairésdz RS f 2 A a A NE X
SyO02dzN» 3S f Qdzall 3S RS& Y2RS& RS RSLX FOSYSyia R2d:
équipements Ces dispositions participént £ QF LI A4SYSy i RSa ¥FfdzE RS RSLI

Cbest dans ce contexte r gl e me niereiont gt lgu®
projet communal, en phase avec les enjeux de réduction de la consommation

ddespace qui touchent |l e territoire nat.

’ 19
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1.VSNBE dzy LINR 2SO RQFYSYLIl 3S
developpement durables pour le territoire dea
Pierre

Au vu des éléments de diagnostic, le Brdj RQ! YSY I 3SYSy i Si RS 5S@Sft 2 L.
inscrire le territoire de La Pierre dans une prospective territoriale visant a préserver les grands
SlidAt AoNBa RS tQS&LI OS G2dz2i Sy NBLRYRIFYyG | dzE Sy
population.

L € AQFNIAOdzZ S | dzi2dzNJ RS ljdzZr GNB 2NRSydGlFdAz2ya ai
évolution raisonnée et maitrisée du territoire de La Pierre sur les 12 prochaines années.

/ S& 2NASYyGlFrdAz2zya 3ISYSNIfSa aR dRNKOAANSY (- Fa 3/ dzalj dZ&:
menées a bien dans le temps. Ces objectifs sont déclirsge&s.

~
*Une urbanisation maitrisée au service du confortement du centre bourg et de la
ot préservation de I'identité villageoise
1 J
~
. . eLe profil rural de La Pierre comme clé de voute de son développement
Orientation
2 y,
\
*Un maillage performant et sécurisé pour permettre aux habitants des déplacements
O/= -y multimodaux et multi-usages
3 J

*Des coteaux a 'lsére, préserver les espaces naturels et agricoles

Orientation
4

AOrientation n°1 : Une urbanisation maitrisée au service du confortement du centre bourg et de
flI LINBASNDIGAZ2Y RS fQARSYGAGS @Attt 3aS2Aa8s

Cette orientaton se décline en 4 objectifs

21

Y
e P () d e 12 238 & Rapport de présentation Tome Il 8 Juin 2015



COMMUNE DELA PIERR® PLAN LOCAL D0 RBANISME

V hNEIFIyAaSNI S RS@St2LIISYSyd RS fQdzNblyAal GA2yY
V Préserver la ressource fonciere en permettant la création de logements compacts
V Favoriser la mixité sociale et générationnelle

V Conforterle bourdgJ- NJ £ S NBYF2NOSYSyidi RS fQ2FFNB Sy S| dz

AOrientation n°2 : Le profil rural de La Pierre comme clé de voute de son développement

Cette orientation se décline en 5 objectifs
V A partir de la morphologie du village et du paysage de proximatéprcer le centrevillage
V t SNY¥YSGGNB I NBKFEOAftAGFEGAR2Y Rdz aly2ANJ RS =SId
V Valoriser les espaces publics (places, rues, parking)
V t SNBYYyAaSNI t QFOGABAGS F3INRO2f S IFINryadGsS R
V Définir une politigzS RQdzNDB I yAal G§A2Yy Sy FRSldza GAz2y | @S0

AOrientation n°3: Un maillage performant et sécurisé pour permettre aux habitants des
déplacements multimodaux et multiisages

Cette orientation se décline en 3 objectifs
V Sécuriser les paours logement, équipements- arrét de transport en commun
V Permettre de relier la Pierre a Tencin par des déplacements doux sécurisés

V Corréler le maillage automobilemodes doux et déplacements quotidiendéplacements de
loisir

AOrientation n°4:DesO2 (1 S dzE t f QLASNBIZ LINBASNISNI f Sa S&LI (

Cette orientation se décline en 3 objectifs

V Préserver les continuités boisées et aquatiques, propice aux déplacements des espéces
animales

V t NBASNIISNI £ Sa &S00 S duedtitée Rufle daN & RieNg, & Sitiebcorfre INI y i F
fermeture des paysages
V Garantir la pérennité des espaces agricoles exploités

Page suivanteCate de synthése du PADD deRiarre

)
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LA PIERRE - Synthése du Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Orientations 1 et 2 : Le profil rural de La Pierre et son identité
comme clé de voute de son développement

LeVillage, noyau ancien dense, qui concentre les
équipements publics

La Perrigre et Pré Verger, extensions accueillant de I'habitat
individuel et mitoyen

Secteurs d'extension les moins denses
Zone tampon située entre la village et La Perriére, vouée
renforcer le centrebourg et 4 créer des connexions entre

les deux entités

Monuments Historiques : le Manoir deVeaubeaunnais et le
Chéteau

Constructions patrimoniales: lamairie et I'église
Cones de vue sur laManoir, 4 préserver

Entrée deville a préserver

Projet de création d'un city-stade

Projet daccueil d'un local commercial ou de service

Orientation 3 : Un maillage performant et sécurisé pour
permettre aux habitants des déplacements multimodaux et
multi-usage

Chemin départemental 523 et voie ferrée constituants des
obstacles majeurs aux déplacements

N, La traversée du village sera sécurisée pour permettre des
déplacements tous modes

Le maillage de chaminements dou serarenforcé pour

5 permettre & |a fois des déplacements quotidiens jusquaux
équipements publics ainsi que des déplacements de loisir
pour permettre de rejoindre les esapces de nature du
territoire pierrois

Orientation 4 : Des coteaux a I'lsére, une mise en valeur du cadre
de vie pour préserver les espaces agricoles et de nature

Cours d'eau, lacs, ruisseaux constitutifs de la trame végétale
intercommunale, dontla continuité et les perceptions sont
a préserver

Foréts et boisements constitutifs dela trame aquatique
intercommunale, dontla continuité et les perceptions sont
2 préserver

- Espaces agricoles a préserver

Corridors écologiques a préserver

23
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2.Un projet en cohérence avec les objectifs
regionaux

La commune déa Pierre esimpactée par les risques naturglmondation, Mouvement de terrain,

Risque industdl, Rupture de barrage, Séisme zone de sismicité 4, Transport de marchandises

dangereuses) dz aSAy RS fI LI I AYyS 2dz &dzNJ £t S& O20GS}t dzE®

plans de prévention des Risques (PPR), le PPR inondation Isére amont et seiPERbteau.
o Le Plan de Préventione$ Risques RIfondation Isére Amont

Le PPRI identifient quatre types de secteurs

- une zone inconstructible, appeléeone rouge (R). Certains projets nouveaux ou

aménagements tels que les ouvrages de protectionlesuinfrastructures publiques qui

n'‘aggravent pas J'aléa ou liés a certaines activités peuvent cependant étre autorisés (voir
reglement, Titre 1, art 3). Par ailleurs, un aménagement existant peut se voir refuser une
autorisation d'extension mais péwontinuer a fonctionner sous certaines réserves. Cette

zone rouge est divisée en plusieurs sous zones, en fonction de l'affectation des terrains au

schéma directeur de la région grenobloise.

- une zone inconstructible, appad&one violette(8), indi&e 'inconstructible en I'état" (= zone

rouge). Cellei est destinée a devenir constructible aprés réalisation des études du
Programme d'Actions et de Protection des Inondations (PAPI) de l'lsére en amont de
Grenoble mené par le Syndicat Mixte du Bassin Hylidpae de I'lsére (SYMBHI) et réalisation
effective des travaux de protectioklne procédure de révision du PPRI est nécessaire pour
l'ouverture & [l'urbanisation. Il pourra y avoir plusieurs révisions, chacune pouvant

correspondre a une tranche fonctiarelle de travaux.

- une zone constructible sous conditions de conception, de réalisation, d'utilisation et
d'entretien de facon a nepas aggraver l'aléa et a ne pas accroitre la vulnérabilité des biens

et des personnes, appelée zone bleBg (

La zone Bi3hors aléa modélisé, couvre le périmétre de la crue historique et correspond aux

zones soumises au risque de remontée de nappe. Elle est représenté@tesur les plans
du zonage réglementaire.

[ S GSNNAG2ANB Sad T2 Ndo&aidhhiisein déldipl@nRS FIQNIE 8 $IIS MR
est & dominante agride. Seul le secteur du Petit GINRE YR Sa i FNI LIS RQAYO
NA &l dz§ 6T 2yS NBdAS AyO2yaidNHOGAGE S0d [ QSYLINA &

déja correrné par la zone non aedificandi liée & la présence de cette voie.
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INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES
DE BIENS IMMOBILIERS SUR LES RISQUES MAJEURS

COMMUNE DE LA PIERRE
ZONAGE REGLEMENTAIRE DU PPR INONDATION ISERE AMONT

Avertissement : seuls les plans de zonage papier
des documents approuvés ont une valeur réglementaire

Legends :

Niveau de contraintes *

m Zones d'intsrdicticn

'/ 3 /’ Champs dinondation contréige
“ Zones de contraintss particullares

Zones de contraintes moysnnes

Zones de contraintss falbles

Zones de contraintes falbles

[erus historique et remonites de nappe)

Naturs du riaque **

1L11,12,13 Crues de Naére

Lecallsation du risqus

4 espaces agricoies

& : champs d'incndation
conirblés

u : zones urbaines
ou d'activites
exlstantes st futures

n: 8apaces naturets

Périmétre de Ia crus historigus

AN/ Umitss communales

@ Breches

@ Ouvwages hydrauliques

‘Occupation des sols par photogrammatrie
: Batl {AD |sere Drac Romanche - 1399 3 2001)

Realisation : DDE 38/SPR - OCTOBRE 2007

ECHELLE : 1/25 000
Edition : DDE 38/SPR - OCTOBRE 2007

5
£

\k{f& |
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[ QdzND F yAal GA2Yy T dzi ddsBsectdussser
f QSy @St 21LIJIS dzNB I AyS SEA&GI
parcelle déja urbanisée] QSy aSyYof S RSa

pas classés en zone naturelle ou agricole.

Le projet communal mise sur les futures révisions des Plan deéhtion des Rsques pour ouvrira
f QdzND | gemdukedureéngmentsen extension

LePPRIS&a (i &dzLJSN1}R2 &S Fdz LIy RS 1T2ylF3S Rdz t]
pétitionnaires doivent se référer au document de référence du PPRI.

o Le Plan de Préventionesd Risques Naturels Prévisibks

Le PPRN relatif au risque glissement de terrain et ruissellement identifie trois types de secteurs
soumis au risqueaturel prévisible:

- Une zone inconstructible, appelémne rouge(R). Certains aménagements tels que les
ouvrages de protection ou $einfrastructures publiques qui n'aggravent pas l'aléa peuvent
cependant étre autorisés. Par ailleurs, un aménagement existant peut se voir refuser une
autorisation d'extension mais peut continuer a fonctionner sous certaines réserves.

- Une zone de projetpossible sas maitrise collective (publiqueu privée), appeléezone
violette (B) Elle est susceptible de se diviser en deux-gonss :

0 une premiere sougone violette (secteur admissible) indicée "inconstructible en
I'état" (=zone rouge). Cele estdestinée :
C soit a rester inconstructible aprés réalisation d'études qui auraient :
- révélé un risque réel plus important,
-montré l'intérét de ne pas aménager certains secteurs sensibles
pour préserver des orientations futures d'intérét géréra
C soit a devenir constructible aprés réalisation d'études complémentaires
par un maitre d'ouvrage collectif (privé ou public) et/ou de travaux de
protection. Dans un tel cas, une procédure compléte de révision du PPR est
nécessaire.

0 Une deuxiéme cuszone violette (secteur admis)ndicee "constructible avec
prescriptions détaillées des travaux a réaliser sous maitrise d'ouvrage collective"
L'ouverture a l'urbanisation y sera autorisée aprés la réalisation des travaux prescrits.

- Une zone construdble sous conditions de conception, de réalisation, d'utilisation et
d'entretien de facon a ne pas aggraver l'aléa et a ne pas accroitre la vulnérabilité des biens
et des personnes, appel@one bleug8).

’ 26
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- Une zone constructible sans conditions paiténes au titre des risques pris en compte
dans le présent PPR, appelée zone blanche, mais ou toutes les autres régles (d'urbanisme, de
construction, de sécurité...) demeurent applicables.

’
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- Frovoa
e NRE

Commune de LA PIERRE

ZONAGE REGLEMENTAIRE DU PLAN DE P! NTION DES RISQUES
Avertissement : ssuls les plans de zonage papler des

INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES
DE BIENS IMMOBILIERS SUR LES RISQUES MAJEURS

Fintérieur Ge ostte zone, co reporter
doscler PPR Inondation icére amont.

NN

ont une valeur
Zonec de poccdie
7 zonec de oontraintss faibles.
Zones canc contraints cpeoifique

BER oo crtecntons

Copyright IGN scan 26 o en - danvias 2008 [ eston : arocomscues
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Méme si aucune régle particuliere n'est imposée en zonadbla par le présent PPR, le respect des
régles usuelles de construction (régle « neige et vent» ou regles parasismiques par exemple) doit, de
toutes facons, se traduire par des constructions « solides » (toitures capables de supporter le poids de la
neige,facades et toitures résistant aux vents, fondations et chainages de la structure adaptés...).

laquasii 2GFf AGS RSa &aSOGSdzZNA KlFIoAdGSa RS fI 02
contrainte faible. Le PLU permet la constructibilité dans ée$ O SdzNE = A Y RA |j dzS

et renvoie vers le document de PPR annexé au PLU. Les constructions nouvelles devront s
regles constructives indiquées dans ce document

o Risques technologiques

La commune de laPierre est soumise auisque lié au transparde matieres dangereus¢¥MD).
[ QAYGSANItAGS RS fI O2YvYdzyS Said SELRASS | dz ¢tas
risques sont les suivants :

- la RD 523classée route a grande circulation

- laligne SNCF Greno#ltontmélian

- lescanalisatims (pipeline SPMR et gazoduc GR3

Lacommune de L#&ierre est exposé& au lisque lié aux ruptures de barragesest concerné par les
ondes de submersion liées a la rupture des barragesen akont A 3y Saz X

Le territoire deLa Pierre ne compte aucune installation ICPE (Installation Classée pour la Protection de
f QI VYPANRYYSYSyido

[ 84 R20dzySyia NBEFGATAE | dz { SNIA (i(iR Etzartdy@phig)A t

Les installationsggénérant des risques présgant une quasiabsence de/ dzA a | Y
a

w5 pHo SG RS fIF LINRBEAYAGS | @8S0O fSa

20metresdeLJ NI S fRXIIEISI NBS RS @24 S

Cette zone non aedificandi permet dee pas acroitre les populations impactées par les nuisanc
A2y2NBax G2dzi Sy aQlIRIFILIFyd £ 1 Y2NLK2f 23A
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Instrument de mise en cohérenckes politiques publiques, le SCoT fixe les grands objectifs que devront
LJ2 dzZNE dzA ONB f Sa LRt AGAldzSa t20FftSa RQdA2NBFIyAayYyS Sy
R QS O 2 yngaxitid& thématiquesclés qui forgent notre cadre de vie quotidienfetur.

+tAadA2y LREAGAdZS RS QI NES3/Niidfeent et Sedéveiompeidedt G 2 A NS
Durables du SCoprésente les grandes options de développement de la région grenobloise. Le DOO
0520dzYSyd RQh N Syjirdciselcesypi y 80 LROh O ESO®@NXED I A2y RQ:
RFya S NBaLsSOl RSa SyaSdzE RQdzy RS@St2LIIYSyid Rd
défis du futur.

Le PADD et le DOO établissent des choix complémentaires et durables pour accdéNadppement
attendu tout en :

- préservant les espaces haturels, agricoles et forestiers ;

- ONB I yi fASé vc’gzyfz)\ﬁxzyé Rde;{ I?S@SfZALJLJSYSyG )
LI eal 3§Nsa RS f I NEIAZY 3INBYy20f2AaSXdRQdzy Y
f Qs iNB KdzYlF Ay T

- O2yF2NIlyld fQFGONY OGAGAGS YSGUNRLREAGIAYS RIY

- favorisant un rééquilibrage des territoires et un fonctionnement quotidien basé plus sur la
LINPEAYAGS 1jdzQAf yS fQSad I dz22dzZNRQKdzA T

- infltcOKA&aalyd ftSa GSyRFyOSa RQSGIFESYSyYy(d dzNBIF A
O2yRAGA2y&a RS ftF YIndiNxRaS RS ¢t O2yaz2vYYl (A
2NBIFYA&lFIGA2Y GSNNRAG2NARIFIES Si RQdzy &aeaidsysS i
besoins de déplacements et a la régulation du trafic automobile.

&
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o La Pierreet le SCOTe la Région Urbaine de Grenoble

Le SCOdie la Région Urbaine de Grenolalst construit autour de cinq grands objectifs auxquels le PLU
de La Pierrgpermet de répondre

Préserver et valoriser durablement les ressources naturelles, la trame verte et bleud
O2yRAGA2ya RS RSOSt2LIISYSYyd RS QI OGAGA
Améliorer les qualités du cadre de vie, en intégrant les exigences environnemen
paysagéresRS & SOdzZNAGS SiG RS alydsS REya fQFyYS

I 2y F2NISNI £ QF GGNIF OGABAGS YSUNRLREAGEAYS
Equilibrer et polariser le développement des territoires pour lutter contre la périurbanisa
Si f emgent2lds Byctions urbaines

LYGSyaAFTASNI £ QF YSYI3ISYSyi - 0S8
f QS fSYSydG daNdBIFAYy SiG tF O 1A 2

a
y
La déclinaison des objectifs du SCOT dans le PADD du PLU

Objectif du SCOT

1- Présrver et valoriser durablement les ressources naturelles, la trame verte et bleue

O2yRAUA2Yya RS RSOStE2LIISYSyd RS tQF OGAGAL

Composantes de la TVB < a 15 métres des zones U/AU

Tencin

,\\ - Composantes de la TVB présentes dans les zones U/AU

Lumbin

Hurtieres

Le Chavmp-prés-Froges

Identification des espaces de vigilance autour des espaces de la
Trame Verte et Bleue, SCOT de [&RU

Principe du projet communal

[ LINBASNBIGA2Yy RSa NBaazdaNOSa ylidNBiftSa Si Fz2vy

développement durable. Le projet communal a pour but de ne pas compromettre les chances des

générations futures de jouiR Qdzy OF RNB RS @A S RS ljdz-r £t A4S &dzNJ f I
I

A

gLt 2NRaFGA2y RSa SaLl O0Sa

Py z

INRO2t Sa Sad t Qdzy RSa L
o La préservation des grands équilibres

La protection et la mise en valeur des secteurs de la commune patedés qualités certaines en
YFGASNE RS Ll e&al3aSs RQSYOGANRYyySYSyd S RQFINROC
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communale.La structure actuelle du territoire permet une délimitationnaturelle» des différents
espaces, par les barriéres gquaenstituent la route départementale et la voie ferrdee but est ici de
maintenir la qualité paysageére de Pierre

En ce sens, le projet communal a pour but de préserver les qualités paysagéres, environnementales et
agricoles du site, ainsi que lesagds équibres du territoirgd ! AYAA S f QdzNDB I yAAl (A2
cantonnée a son emprise actuelle, entrertaite départementale. £ Q2dzSad SG €S LA SR

I dzOdzy S SEGSy&aArzy aA3IyATFTAOFGADBS R Suvislerfagricdinscgite dzND |
Sy i NB flaORDE23¢#a présarvée et valorisée. Les secteurs agricoles seront préférentiellement
dédiés au maraichage et a la culture de céréales. La continuité écolo@quefdQL 8 8 NE &aSNI O f
classement spgfique, permettant de préserver ses qualités paysageres et environnementales.

Les coteaux garderont leur profil actuelajoritairement bois Les hameaux habités garderont leur
SYLINR&AS 3Jt201 S5 dzOdzyS SEGSy&aArz2yINRBdzE @Sy G8AND LIS
O2Y06f SYSyli RS&a RSy(ia ONBdzaSa aQl (i re@é&dables depuiy S LI
le coteau et sur le Manoir depuis les différentes voies (RD 250a, le chemin de Veaubeaunnais et le
chemin de Ramet).

Traductian des principes de projet en objectif affichésau PADD

o0 Préserver les continuités boisées et aquatiques, progieeix déplacements des espéces
animales

A De grands espaces boisés, reliés a la trame verte des prairies et des ripisylves,
constituent un enserble favorable aux continuités biologiques. Se conjuguent
ainsi les trames vertes et bleues.

A t NBAaSNBSNI Si NBAaLISOGSNI f1 LISNN¥SEFEOATAGS
par la plaine agricole :

A Veiller a ne pas ériger de ruptures nouvelles ssrmgarcours,

A Maintenir les cordons boisés le long des ruisseaux,

A Protéger et valoriser les zones humides répertoriées dans le diagnostic.

0o t NBASNBSNI £t Sa aSO0GSdzNBE RS LINGdzZNF 3S3 I NI y
contre la fermeture des pasages
A La préservation de la mosaique des paysages du coteau constitue un enjeu
important dans la prise en compte et la valorisation des divers espaces et espéces
remarqguables. Il sera donc primordial de veiller a la préservation des secteurs de
paturesp NJ £ S YIAYGASY RS f QF ANROdz G dzNB S

0 t SNBYYyAaSNI ft QFOGABAGS | INRO2tSE IINrydsS RS

A [ QFINRAOdzZ GdzNE Sad 2YYALINBASY(GS adzNJ £ S

A [2NAR RQdzyS &aAYLIS GNI@SNESS RS flg O2
borde la voie, et les secteurs de patures sont perceptibles avant méme de
pénétrer au sein du village.

A ! dz OdzdzNJ Rdz 62dzNHX I LINBaSyO0S RS oSl
f QdzNDBFyAalr A2y GSY2A3yS RS f QARSYGAGS

A Laproximité entre activité agricole et urbanisation sera préservée, dans les
limites de la réglementation sanitaire, afin de préserver ce trait identitaire.

Y'Y

o Garantir la pérennité degspacesagricoles exploités

&
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A [ QF ANR Odzt (i dzNBE NB LINBIZES ytialS 1HXQdzZ20 i RB ¥ b $ A 1jSd2
O2YYdzyl £t S® 9fftS O2yaitAaddzS Fdzaax €S 3+ NI
commune.

A 5lya dzy 202SOGAFT RS LINBaSNBIiGAzy RS tQ
commune aura pour objectifs de :

A Garantirsurled y3 GSN¥S tS& a4daNFI OS& RSAUAYSSE
A tNPGSISNI £Sa aArs3asSa RQSELIX 2A01FGA2Y SE
urbanisation,
A Respecter le principe de réciprocite, A
A CAESN) dzyS fAYAGS adGNI G§S3AAIdzS StG Of I ANB
A Intégrer h problématique des déplacements agricoles, A )
A CIL@2NRAASN] dzyS O2KFoAGlIGAZ2Y KIFN¥Y2YyASdz S
résidentielle.
Composantes de la TVB < a 15 métres des zones U/AU
Tencin
S ‘,\\ - Composantes de la TVB présentes dans les zones U/AU
L } N
Hurtieres
v
Le Champ-pres-Froges

Aucuneincohérencey Q Sdeniifiée par le SCOEntre Trame Verte et Bleue et urbanisationsur le
territoire de La Piere.

Objectif du SCOT

2- Améliorer les qualités du cadre de vie, en intégrant les exigences environnemen

LJ e@al 38NBax RS aSOdaNAGS Si RS alyasS REya

- Espaces agricoles, naturels
et forestiers a préserver

l:] Espaces potentiels de développement
e Limites stratégiques a l'urbanisation

Tencin

Nl

Limites de principes a l'urbanisation

Hurtieres

Le GMMpsppes-Frdges

Espaces agricoles, naturels et forestiers a préserver, SCOTUE la R
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Principe du projet communal
o La valorisation des richesses environnementales.

[ I LINBaSNBIGA2Y RS I Y2aloOljdzS RSa LI} e&al3sSa Si
AQAYAONRG RIya dzyS @2ft2y (S 3If 2iguesteSenvikddinerental&s dSy | @
territoire, tout en restaurant certains milieux dégradés.

lAyaAs £S&8 YAtASdzE NBYIFN)jjdzZ of Sa SO2ft23A1jdzSYSyid &
02AaS8SYSyida It dzd lotealzk foréstiers Ce® Had 8nhitds cddsiitueRt$ed dedx grands
NEASNW2ANER RS O0A2RAGSNRAAGS t fQSOKSttS RS I 02Y
plus larges, au niveau de la vallée de Grésivaudan. Le but du projet est de préserver ces grands
ensembles écologiees, et de permettre leur mA £ £ | 3 S cammbrgeROrikegcbninfinale/ QS a i

dans cette optique que le projet de la commune valorise la préservation des secteurs naturels et
agricoles a forte qualité environnementale ainsi que les corridors écolagiquadurels identifiés,
LISNYSGGEFyd f1 tfA0NSaGONSdANI A2 W BRA NSIP FTF dzyS RQdzy

Traduction des principes de projet en objectif affichésau PADD

0 A partir de la morphologie du village et du paysage de proximité, renforcer le centre
village

A PNBaSNIISNJ f QSljdzZAft AGNSE Sy dNB dzNbFyAGS
KFNXY2yASdzaS SyiaNB f QFryOASy oNGA SiG €S vy
de la structure paysagére et en ayant pour exigence la bonne intégration du bati
futur, en lien avedes caractéristiques traditionnelles.

A/ 2Y0ft SN fSa RSyia ONBdzaSa SEA&alGlydSa
enveloppe actuellesans fermer de nouvelles vues sur le grand paysage.

A LY@SaiaAN SG @Fft2NARASNI f QSa L)l QBeaunta¥ L2y S
et la mairie : préserver les vues et vides structurants sur le plan paysager,
aménager et urbaniser les abords de ce large espace (chemin de Veaubeaunnais
Si NHzS RS I YFANARSO RIya fQSaLINARG RS f

0 Permettre la réhabilitation du th Y 2 ANJ RS +SI| dzo Sl dzyylAaz YI |
pierroise

A Monument identitaire de la commune de La Pierre, le Manoir de Veaubeaunnais
domine la Perriére, par son implantation en surplomb, et le village, par son
implantation en retrait. Le manoir est clasaé2 y dzY Sy G | A &G 2 N&A |j dzS @
des Batiments de France veille a la préservation du Manoir et de ses abords.

A La Communauté de Communes porte le rachat de ce manoir au nom de la
O02YYdzyS RS [ tASNNB>X RIya f Q2 LlhideljdzS R
bati local.

A Un espace de valorisation non bati autour du Manoir sera préservé pour garantir
la structure paysageére actuelle.

o0 Valorisation des espaces publics (places, rues, parking)
A [ASdz RS O2y@AQBAITAGS SiG RQSQdstiyidHa s f |
St SYSyd AYLRNIFYyG RFEya fF LISNXYIFIYySyOS RS

&
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l'AyaAs Rlya 1 O2yldAydzAidS RS fQlYSyl3as
commune de La Pierre souhaite poursuivre la qualification de ces espaces publics

et collectifs:

La rue de la mairie sera aménagée et sécurisée,

[ S LINJAY3I RS £QS02fS FSNI fQ202Sid RQdz
RS 1jdzStljdzSa RATFAySa RS Y8§(GiNBa L] dzNJ LISN
rue la mairie,

[ QdzND I yAal GA2Y +Bdzdzo/SK SIWAWF A 3RS & SNI I OO¢%
réaménagement de voirie et offrira un espace collectif ouvert.

0 Sécuriser les parcours logemegguipementsarréts de transport en commun

A

A
A

La commune de La Pierre propose peu de parcours sécurisés a destination des

piétons ou cycles.

Le projet vise a améliorer et & encourager ce type de déplacement par :

[ QF' YSEA2NI GA2Y RSa fAlFAazya LASG2yySa
bourg,

[ QFr YSYF3SYSyd RS fF NuzS RS fF YFANRS
Le réinvestissemén RQdzy | yOASYy OKSYAyYy Llzft A0
situés le long du CD523 et le bourg, par la butte,

[ F ONBIF A2y RS @SyStftSa Si OKSYAySYSy
RQFYSYIl 3SyYySyidzx

La sécurisation des traversées des zones baties de maniéuesse et adaptée

| dzZE RATFTFSNBYy(iSa OANDdAZ I GAz2yaz t fQAyal

village.

S
NE

o Permettre de relier La Pierre a Tencin par des déplacements doux sécurisés

A

A
A

[ LINPEAYAGS Si tQ2FFNB O2YYSNahaside S RS
La Pierre, représentent un péle commercial de proximité.

¢SYOAYy yQSad OSLISyRFydG LI a O00Saairof$sS L
[ S LINRP2Si LINBG2A0 fQAYAONRLIIAZ2Y RQdzy LN
FAYAA |jdzQdzy S f Aub hagide ysur ke £D G28Apaup &joirllie la LJ
commune de Tencin

o0 Corréler le maillage automobile¢ modes doux et déplacements quotidieng
déplacements de loisir

A

A
A

[ S LINR2Si

Le projet vise a assurer une continuité et une sécurisation des différents modes

de déplacemert et dans la diversité des usages.

Ainsi, plusieurs pisttR QI YSEt A2NI GA2Yy az2yid Sy@raal 3sSa
Amélioration de la traversée du CD 523, permettant de rejoindre les espaces de
nature de la plaine,

Adapter les régles de stationnement des voitures/cycles ens@havec les
programmations de logements,

9GdzRASNI £ OFLIFOAGS RS y2dz8SI dzE SaLld O
calibrés au regard des besoins (existants et a venir).

N>

O2YYdzy £ aQAay a O NJeloppdriens identfiéS par ISSChBadsS & LJ2 i

étendre les surfaces urbanisées aux espaces agricoles, naturels et forestiers a préserver.

epode
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Les limites stratégiques identifiees par le SCoBur la communesont intégrées dans le projet de
développement et sont affichées sur le plaredonage

Le PLUespect le traitement dedranges urbainegie la (limite urbanisation / secteurs préserveés) par
le maintien des enveloppes urbaines a leur emprise actuelle.

Objectifsdu SCOT

Ensemble des espaces urbains mixtes

» 2 - Espace économique et urbain mixte de centralité
“ 4 = >
.
y 4 3 - Espace économique dedié (généralement a I'extérieur
¢ 9y des espaces habités, mais aussi quelques fois a I'intérieur)
La Pierre/ s
P S0 o
v

Espaces de développement économique, SCOT de la RUG

Principe du projet commuoal :

[ S LINRP2SG O2YYdzy| f statut Héd dZNdrréadsiia hiér@rthie deadzgofedarbhiss et d

Bt 2NREASNI f QAYUGSND2YYdzy I f AGS® 9y hidraychieulpalnd duLds f S
DNBAADI dzRIFYy S [ It AépomadSauxy/b@doinsldk comniiBe® Voisines, yiotamment en
YIFGASNB RQOSIdALSYSY(i&as YIAd RS NBLRYRNB t 4334 LINE

[ § LINE2S8i O2YYdzy| faPierrdli2yiaNg g  RXWA Y IEONS NBS NNA G 2 NA |
DNB & A @I dzR I ymérétion greSobldise. IDah3 It &spect de ces objectifs, le projet communal vise
b o ljd2r f ATASNI ES NBES SO2y2YAldzS Holter Afoncliodzs & 800 S dzNJ

lAYaaz tF LEFAYS FAINRO2ES RS f{ QltsiagyrNdles ORacie@NGD S NI
céréaliéres. Le coteau quant a lui sera concerné par les exploitations forestiéres.

[ S& O02YYSNDSaE Si aSNWAOSE RS LINRPEAYAGS &QAYLX |y
renforcer son role de polarité du quoidSy = | dz22 dzZNRQKdzA S&aaSyidAStf SYSyi
[ QF NI A&FYFG GNRddzOSNI &1 LX I OS theqmséitr@nér dRkrbiisaihdes al 2 y S
proximité des habitations.
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Objectif du SCOT

Espaces Préférentiels de Développement pour les villes centres,
pdles principaux et pdles d'appui

Espaces Potentiels de Développement

y 4
La Pierref

)
X
E]

. o

Espaces préférentiel de développement, SCOT de la RUG

Principe du projet communal

[ S tfry [ 20Ff LaFPRireBA Yy & DX (i ém&Bdhe/ durabizyd8 limiRation de la
O2yaz2yYYlLGaA2y RQSaLI O0Sa ylraGadaNBfta Sid FF3INRO2t Sazx
RQIFIYSY Il ISYIyNR@ SG O2YYdzyl f &QF LIJzA S & dzNHzf & dzdzNIR R S
f QSy @St 2LIIS dzNbFAyS SEAaGEYyiSo

Le projet communal se base donc sur la préservation et la mise en valeur des richesses
environnementales et paysagéres de la commune. Cette volonté doit toutefois étre compatible avec le
développement de la commune. En effet, la réalisation de nouveaux Bgém & = f QI OOdzSAf F
populations et la préservation du cadre de vie ne sont pas antinomiques. Ainsi, le projet communal
aQF LIJzA S  a dzNINEYW T 2 BB S RY § A RS yérnil dptingsantIES gfai@gie datbdEne NIHzNJ f
existante. Le développemenutiur aura pour objet de créer un lien au profil villageois entre la Mairie et

La Perriére.

Traduction des principes de projet en objectif affichésau PADD

o Préserver la ressource fonciére en permettant la création de logements compacts

A [ Qdzy S Ripales préNdkipfions du SCoT est la modération de la
consommation fonciére, conformément aux dispositions de la loi Grenelle et a
f QSALINRAG RS I f2A !'[!lwod [Q202S00GAF Sa
NBYy2dz@St | 6fS LI dzNJ feftletiedlgédecdionsdaNies f QSy OA

A Le projet vise a réduire la consommation de foncier par logement & 550mz2, soit
40% de moins que sur la période 260313 (avec une moyenne de 920m2 par
logement) et 33% de moins de moins que sur la période 2P0%4 (avec ua
moyenne de 825m?2 par logement)

A Les secteurs de future urbanisation accueilleront des logements compacts, de
f QAOWRAQGARIZSE YA(G2@8Sy 2dz RSyasS I|dz LISGAG

&
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A Dans le diffus, chaque fois que le ténement le permettra, la construction
RQKLF 6 A (I (ectd olinhtizhdsdiire Getaf encouragée,

A Dans les hameaux, seules les dents creuses pourront étre baties. Leur
urbanisation devra se faire en harmonie avec le contexte urbain, paysager et
environnemental.

o Favoriser la mixité sociale et générationnelle

A [dNDIYyAalGA2y NBOSY(HS || @dz aS RSOSft 2 LILX
I 00SaaArzy fAONB LISdz FlLr@2NrofS t dzyS Y
tendances observées sur le marché immobilier et faciliter la création de
logements accessibles (privéspaiblics) :

At SNY¥SGGNB I O2yadNuHzOiAz2y R
f QSy @St 21IJ dzNbFAyS SEA&GHY

A hTFNAN dzy LI NO2dzNBE NBAARSYyGA
moindre revenu

A Favoriser le maintien des personnes agdass leur logement en améliorant les
conditions de déplacement

§ t238yS8Syia
S
Sf RADSNAEA-

o / 2y F2NISNI £S 62dzNH LI NX¥ S NBYTF2NOSYSyild RS f
A[S 062dNBH RS [ tASNNB NI aasSvyof$S I dz2 dzNR
a savoir la mairie et les services $cd NBa® /S LB fS RQSI dzA LX
f QOARSYGAGS SO £ 1 ReylYAIldzS @GAtflraAS2A4
ALt aSNI} NBYTFT2NOS LI N £ ONBFIGA2Y RQdzy C
St tQsOz2tSo

Le projet de la commune déa Pierreconstitue un relais degrands objectifs du SCode la Régio

Urbaine de Grenoblgen les traduisant au sein du PADD

2.3 Laréponse axorientationsdut N2 ANJ YYS [ 20+t RS
(PLH) du Grésivaudan

Le PLH, document de plah FA OF GA2YyY St I 02 NB dt poftcpq GakcSimurButéRidz D NS ?
communes consiste a :

g 5S3F3ISNI dzyS LRt AGALdzZS t20FtS RS f Qretfaruler G | @S
dzy S aGNY GS3AAS RQAYUSNBSYGA2Y LI NLGSYFNRFES £

o Définir des objectifs concretsn matiére de création et de requalification de logements pour
mieux accompagner les parcours résidentiels des ménages sur le territoire,

o | NIOAOdzZE SNI £ F LIt AGAIdzS O2YYdzyl dzit ANB Sy YI (GAS
le Grésivaudan,

o AFANXSNJ £ QF OGA2Y LJdzo f
tf23SySyida Si Sy Oz2ya
RQS@I fdzr iA2y Rdz t [ |

AljdzS Sy YIFGASNB RQKIOAGLE
2f ARFyG tSa 0O02YLISiSyOSa R

Le document de PLU de La Piatoit é&treO2 YLIJ G A0t S | SO S t NBINI YYS [ 2
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Plan Départemental de FHabitat

!

Schémas départementaux en faveur des
publics spécifiques :
Schémas de Cohérence Territoriale * Plan d'Action pour le Logement des Persomnes
Oéfavorisées
= Schéma départemental de Paccusil, de hédbergemaent st
Directive Territoriale el
d’Aménagement des Alpes Nord s e e e Ly
T
Principes directeurs énoncés par les Portera connalssance
lols ENL, SRU, LRL, DALO, MLLE rédigé par I'Etat
Le PLH du
= O Grésivaudan [t
compatble avec comple
o
®3:
288
cz’ -~
14

Plans Locaux d'Urbanisme
Plan d’Occupation des Sols
et cartes communales

Hiérarchie des documents de planification, PLH du Grésivaudan

[ S t[1 Rdz DNBaAGI dzRIy & Q2 NeRifs iukqueis lelPiltii d& dzN\Rigieeet |j dzi (i NJ
de répondre:

La déclinaiso des objectifs du PLH dans le PADD du:PLU

Objectif du PLH

Principe du projet communal
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Le PLH précise, paet objectif, quechacune des communetu Grésivaudan doiverit)2 NIi SNJ f QS T F 2
G2y adNHOGA2Y He[f IQSOKSNNIBE RIS NIFE 1G9l dzt £ AGS Rdz OF RNB
dzy S F2NIS FGOGNIOQGAOGAGS SG LI NLAOALIS RIEya OS &aSy:

populations du Grésaudan.

o hNABFYAaSNI S RSOSt2LIISYSYyd RS f Qdz2NBFyAal da

A [ Qdz2NbFYyAalrGA2yY | OGdzSttS aQ2NHIFYAAS | dzi2
du secteur de La Peérie, noyau ancien qui a supporté une part importante du
développement récent.

A Le développement de la commune viendra créer un lien entre ces deux espaces,
en urbanisant une partie du foncier disponible sur la rue de la mairie et le chemin
de Veaubeaunnaid. QdzNB I YA &l GA2y NBYTFT2NOSNI f QSy ¢
RS NBOSYUNBNI fQFUGONr OGAGAGS O2YYdzyl £ So

{ St 2y flugdub §09kslogdnients @ la commune de La Pierre ont plus dea2’ et 19
% ont plus de 70 ange projet communal a pour but de permettre la remobilisation du bati
I YOASY RStFA&ASEI SiG RQSYyO2dzNF ASNI £ QF YSE A2NI (A :

o Permettre la réhabilitation du bati ancien

A ! dz OdzdzNJ RSa &aSOGSdz2NA dzNbBlFyAasaz Saé LI NI
gisement de logements vacants constitue un potentiel intéressant pour accueillir
de nouveaux ménages. Ainsi, la aoone souhaite permettre de réinvestir le
parc ancien de logement etencourager les réhabilitations. Au niveau
intercommunal, une étude prépérationnelle a été réalisée et engendrera la
NBIf A&l Ght2lyl ROWBISNI GA 2y t NEINFYY&S RQ!
portée par la Communauté de Communes Le Grésivaudan.

Les évolutions des profils au sein de la population (vieillissement globahudiom de la taille

RS& YSyl 38aX0 Sy3ISyRNByl &Sogemengd$ laddmmand D8 Ay &
au cours de la derniere décennie, les logements réalisés sur la commune sont trés
majoritairement des habitations individuelles classiques, et ileerdification du parc semble
insuffisante pour permettre a toutes les franges de la population de se loger sur la commune
62SdzySa YSyl 3Sazx IPSNENRReSI NYYaxd t | R2y O LE
au sein du parc de logements.

&
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Traducton de principe de projet en objectif affiché au PADD

o Favoriser la mixité sociale et générationnelle

A [QdNbFYyAalGA2y NBOSYGS I+ @dz aS RS@St 2LJ
0O0SaaAzy ffAONB LISdz FFr@2NrofS t sdzyS Y
tendances observées sur le marché immobilier et faciliter la création de
logements accessibles (privés et publics) :

At SNY¥SGUNBS I O2yaidNMzOGAz2y RS t23SYSyda
f QSy @St 2LIIS dzNbFAYyS SEAaGEYyGS

A Offrir un parcours résidentiel 8'NBEAFAS Sy Fr@2NRalyd QI
moindre revenu

A Favoriser le maintien des personnes agées dans leur logement en améliorant les
conditions de déplacement

St dEINEDAF O/KASA | fusazqm@mmre
y RS t23S8ySyida Si LI

[ S LINRB2Si RS 1 oamsvdzy
f Q202SOGAT RS LINRPRdzOG A 2
population et de création de logement.

2.4 La réeponse aux objectifen matiere de création de logementiu
SCOT et derogrammel2 O f Halitt& f Q

o Réponse aux objectifs chiffrés de création de logements :
[ S t[1 ARSYGATAS GNRAA GeLlSa RS O2YvydzySa t fQsoO
périurbains a proximité de ces péles ainsi que ceux qui en sonnékida Pierre est idéfiee en tant
j dzZQS & LI OS LISNRAZNBIFAY t LINPEAYAGS RQdzy L®ES dzNDBI Ay

Le tableau suivant détaille les objectifs de guotion de logements pour La Pierre

41
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Programmation tous| Programmation logements locatifs
logements sociaux

Part programmée de
ogements sociaux dans
la production totale de

logement de la
commune

Objectif de | Objectifde | Objectifde | Objectif de
production en| production |productionen production
moyenne |pourladurée moyenne pourladurée
annuelle du PLH annuelle du PLH

La Buissiére

I__
La Pierre

Source PLH 2013)18¢ CC du Grésivaudan
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OBJECTIFS DE CONSTRUCTION DE LOGEMENTS - CClLeG

POLITIQUE PUBLIQUE | QBJECTIF DU
DONMNEES GEMERALES SUR LE TERRITOIRE OBJECTIFS DE CONSTRUCTION DE LOGEMENTS MEUFS DU 5CoT LOCALE DE L'HABITAT sCoT
- Objectifs
Nombre;h\eonqt:e ‘?E Objectifs de d'accroisseme
o ogements a construire .
= - _ Objectifs moyens de Mombre theoriqgue de = - o production de nt de I"offre en|
Hierarchie de Population . - par an (a apprécier sur -
. Commune construction fan [1000 logements a logements a 6 ans du | logements
pioles S5CoT 2010 B . 12 ans pour les .
habitants construire sur 12 ans d : PLH locatifs
CCLMERTS {2012-2017) sociaux [sur &
d'urbanisme locaux)
ans)
Chamrousse 453 33 3 30
Hurtigres 176 13 1 12
La Buissiére 663 43 4 30
La Chapelle-du-Bard 504 36 3 42
La Combe-de-Lancey 705 51 4 36
La Ferriére 228 16 1 12
S M- WaET - S (R, - T [ [ - S - N— —r —
La Pierre 428 31 3 54
s e - [ ] o o . E  E Hes s
Laval 962 69 6 36
Le Moutaret 222 16 1 El
Les Adrets 503 65 5 63
Morstel-de-Mailles 400 29 2 36 i
1 peint sur le|
i t d
POLES LOCAUX [Finsot =1 &logements | auplus = 2 Z A EB
Revel 1377 33 8 27 e
soCiaux
Saint-Bernard 632 46 4 24

Sourcec Mesure des écarts entre les documents locatile SCoT de la RUG

[ 88 AYRAOIGAZ2YE Rdz t[1 LRdNIfF O2YYdyS RS [} tAS]
f238YSyda LINI FysS &2A0G €1 NBF{ AAApRS 2008etRaSin gen € 2 3.

f QSESNDA OS edliidzdut SCAT Jrerinéhtile rélad & indiguen objectif deconstructionde 3
logements par an.

Au total, sur 12 ansla commune de La Pierre présenta objectif de construction dé8 logements
maximum.

Le PADD indigue un objectif de diminution du foier consommé par logement de 550 m2, adapté au

marché actuel. Les capacités constructibles, qui seront détaillées plus tard, indiquent une capacité
constructible totale (U + AU)de 41 n Yu®d 9y | LILIX Aljdzr yi €t Q262SOGAT ¥
construction de 68ogements sur 12 ans.

o Réponse auobjectifs deNB RdzOG A2y RS I O2yaz2vYYlFiAz2y RQSaLJ

epode
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OBJECTIFS DE REDUCTION DE LA CONSOMMATION D'ESPACE - CCLeG

DOMNEES GENERALES SUR LE TERRITOIRE SITUARI ﬁC;J:SLElEEE,, REEER e DBJECTIFS DU SCoT
Dbjectifs Objectifs SCoT de superficie moyenne
5CoT annuels| maximale
Evolution annuelle mns:r: mati
d:':smpaﬂrhse '“d::r':“d“::’ B Objectif de pmodllj:;::\‘::ur on maximale
Hie hie de oducti d"
e":':s;I Commune artificialisés (Sur la)  production I':;I:it:lt il:::i::i:;l Ihabitat groups, h‘:;?“?:e:n Habitat individued | |0Vt Eroupd,
- période 1999- | actuelle d'habitat o intarmédiaire et | ,:t'bns B intermédiaire et
2009, source individuel isolé collectif ,pe n o collectif
d'habitat/mi
SAFER)
xte [Sur une
duréade &
ans)
Chamrousse 0.3 hajan
Hurtigres 0.2 hafan
La Buissiere 04 hafan
La Chapelle-du-Bard 1hafan
Lz Combe-de-lancey 2ha fan
Lz Farrigre 0.5 ha fan
Lz Flachére 0.03 ha f an
Lz Pisrre 0.3 hafan
Lawal 1hafan
Le Moutaret 0.2 ha fan
Les Adrets 1hafan
Moretel-de-Mailles 1hafan
Pinsot 1lhafan
Revel lha fan
Saint-Bernard 1hafan
POLES . .
e Entre 60 et £5% 40% 60% 15 ha/an | 700 m® {locgement | 350 m®/logement
Saint-lean-le-Vieux 0.4 ha fan

Sourcec Mesure des écarts entre les documents locaux et le SCoT de la RUG

A Le projet de la commune de La Pierre vise a valoriser et retrad@re RSY G AGS 01
traditionnelle et villageoise dans ses projets de développement futurs. Aindielessecteurs
RS RS@St2LIISYSyisx O2yOSNYySa LI NI RSa hNRSyGl
visent a constituer des rues de village, et prévoient esteement des constructions
O2YL)I OGSaz Rdz LISGAG O2ftt SOGAT L f QAYRADARASH
A La part de ces secteurs dans le foncier constructible délivré dans le PLU et de 3B%n{26
dédiés exclusivement a des logements compacts
A Le marché des constructions libr@sors procédure lotissement, hors OAP) tend vers une
généralisation des constructions individuelles mitoyennes dans les dents creuses au sein des
secteurs déja batis.

lAYyarz Sy Faaz20Aalyid tSa LINRP2Sia RQhIPLU délia Piere&embls v |
plus vertueuxque les objectifs de consommation fonciere indiquées par le SCoT.

Le projet de la commune de La Pierre est compatible avec les orientations et objectifs des doc

PLH et SCoT en matiére de création de logemettde réduction de la consommation fonciere.
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1. CONTEXTE
La commune de La Pierre a élaboré un schéma Directeur d'Assainissement (SDA) en juillet 2003.

[ QSGdzRS | SGS NBQS RdERSSa Ll SNO K ySA ljodadNS | ¢dz ! £ LIQ9 G dzR
{ {OKSYIl RANBOI §dnnagR@mniuaal »A\(Yoksiei3sda1)SIycdmprend 3

LI NIASa Y tFNIAS L ¢Parte N | HapcRadion Hed reRrécturbti@ars @tl | C
dessSYy I NA2a RQICRANIYSAAEYSYiH{ OKSYlF RANBOGSdzNI S
Ce Schéma Directeur, ayant vocation la programmation technique et financiére des travaux, a
également conduit & I'élaboration d'un plan de zonage définissant des zassadiissement

collectif et des zones d'assainissement non collectif sur I'ensemble du territoire de la
commune.

Le zonage d'assainissement n'intégrait pas de volet « Gestion des eaux pluviales » et n'avait
pas été soumis a enquéte publique.

Aujourd'hui, a l'occasion de son projet d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU), la
commune souhaite réviser son zonage d'assainissement et répondre ainsi aux exigences des
services de I'Etat en vue de l'instruction du projet de PLU.

En effet, a l'occasiond@IF dAa 1ljdzS fU; Grad Sad YSys £ SyYSai
veiller a ce que les équipements d'assainissement existants ou projetés, soit, d'une part en
mesure de répondre aux augmentations de population et dimperméabilisation des sols
générés pafl'ouverture a l'urbanisation de nouveaux secteurs, et d'autre part, conforme aux
dispositions réglementaires (cf. courrier de M. Le Préfet en date du 02/04/2012).

[ S {OKSYlI B5ANBOGSdzZNI RQ !'aalAyAraaSySyid RS 2adz
de base pour la commune en tant que document de programmation technique et financiére

des travaux. La révision, quant a elle, intégrera la mise a jour de certaines données et la mise

en compatibilité du zonage avec le projet de PLU

2. CONTEXTE REGLEMEMNTAIR

[ I NEOA&A2Y Rdz T2y+F3S RUlFaalAyArAaaSYSyid auiys:
directive européenne du 21 mai 1991 relative au transfert des eaux résiduaires urbaines et de

sa transcription en droit francais et reprise dans les différentepogitons |égislatives
intervenues depuis cette date, le Grenelle de I'environnement et le SDAGE Rhéne
Méditerranée.

Le zonage d'assainissement des eaux usées et des eaux pluviales est obligatoire en application
de l'article L. 22240 du code général desollectivités territoriales et doit étre soumis a

enquéte publique.

5QlI dziNB LI NIz €S LINeRea2Si RQSfIFI02NIGA2Yy Rdz t
d'urbanisation qui vont en découler, doit montrer gu'il ne dégrade pas le milieu récepteur,

gue les égipements d'assainissement (réseaux, station d'épuration, dispositif de gestion des

&
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eaux pluviales) existants ou projetés, sont en mesure de répondre aux augmentations de
population et d'imperméabilisation des sols.

De ce fait, le PLU constitue un documeunt doit faire la synthese entre le développement et
la maitrise de l'urbanisation avec les exigences légales en matiere d'assainissement et d'eaux
pluviales en application du code de l'urbanisme.

C'est pourquoi le présent document de révision du zondigesainissement a été réalisé en
concertation avec I'équipe municipale et le cabinet d'études en charge du projet de PLU.

Le zonage doit réglementairement conduire a la définition des :
o Zones d'assainissement collectif ou la collectivité devra askurcollecte et
le stockage des eaux usées, I'épuration et le rejet, ou la réutilisation de I'ensemble des
eaux collectées.
o Zones relevant de l'assainissement non collectif, ou la collectivité est
seulement tenue, afin de protéger la salubrité fighe, d'assurer le contrble des
dispositifs d'assainissement et, si elle le décide, leur entretien.
a Les zones ou des mesures doivent étre prises pour limiter I'imperméabilisation
des sols et pour assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eavialpk et
de ruissellement.

3. ASSAINISSEMENT COLLECTIF

Rappel :

La situation d'un systeme d'assainissement collectif s'apprécie globalement a I'échelle d'une
agglomération d'assainissement (articles R.2824t R.1228€ du Code Général des
Collectivités Territoriales).

Les zones desservies par un réseau de collecte raccordé a un systéme d'épuration unique sont
considérées comme constituant une agglomération d'assainissement. |l en va de méme pour
les zones ou la création d'un tel réseau serait décidée.

Selon la taille de l'agglomération d'assainissement en Equivattattitants (EH), les
obligations de traitement différent.

Le territoire d'une commune peut étre entierement inclus dans une agglomération
d'assainissement. Dans ce cas les documents dui dlivent prendre en compte cette
dimension supra communale. Il peut aussi étre réparti entre deux de ses agglomérations (cas
d'une commune s'étendant sur deux bassins versants).

A Tlinverse, et notamment dans de nombreuses communes rurales, l'agglonrératio
d'assainissement peut étre entierement incluse dans le territoire communal (par exemple
agglomération limitée a un seul bourg).

Le nombre d'équivalents habitants a prendre en compte est la somme du nombre d'habitants
+ les rejets industriels (calculésrda base du flux de pollution maximale autorisée dans les
autorisations de rejets est/ou conventions de raccordement avec 1 EH = 60g de DBO5/jour).

[ QK@ LI2GKSAS Y2eSyySsS R Se (codfarmémménkati RLBS Y Sy & | S S

3.1. Equipements en plagar agglomération

&
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Ne sont consignées dans ce chapitre que les données correspondant aux zones figurant
dans le projet de zonage du PLU.

Nombre cumulé d&H pévusa
Zones ouvertes a o féthéance du PLU
|@rbanisation Dénomination (10ans)
des zones
et typesde zone
Nb. de Equivalents-
logements habitants (EH)
(max.)
Perriére
A RECE paa . La Marmonde 23 55
Zones urbaines mixtes et zone .
bai sidentiell La Plantée
urbaines résidentielles AuTouillon
Petit Cleirond
ZonesUC
Zones urbaines & vocaion A 2
o i p Chateau Vilan 1
d'habitation de faible densité (2z0neg
TORUX ODNES U 24 57
Zones 1AUa, 1AUb R
Zones de future urbanisaion a cout Perriere . 33 79
et moyen terme concernée par une Ruede IaMa_lrle
Veaubeaunais
OAP
TOTRUX DNESIAU 33 79
Zones 2AU Au Touillon
Zones de future urbanisaion a long | Chemin du Chéteau 10 24
terme Veaubkeaunais
TOTRUX DNES au 11 24
TOTRAUX 68 160

La population de la commune de La Pierre, est de 480 habitants en 2012. Le projet de
PLUprévoit la réalisation de68 logementssupplémentaires sur 10 ans soit environ
160 habitants supplémentaires portant la population 4640 habitants Source :
document de travailPLUg 2013)

32D2yySSa NBtlFdGAGSwont 1 adlrdizy RQSLINT
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Les eaunisées collectées par la commune de la Pierre sont évacuées vers le réseau de
0N} yAFSNI Rdz { L9/ 0o{ &y Rdledtkuil de TehcinSaNIOraeNeY dzy I f
jdzA € S&a | OKSYAyYySyil 2dzaljdzQt tF+ adlFriArzy RQS
RQ! 33 f ¢hY¥%x&ndbled Alpes Métropole mplantée sur la commune de St

Egréve.

Crée en 1989la station Aquapble est de type physichimique avec bio filtration.
9ftfS Sald RAYSYyaarzyysSS L}RdzNJ dzyS OF LI OAlGS RS
habitants.

CetiS ailGlGA2y RQSLIzNI GA2Yy GNIAGS tSa Sl dzE dz
KFoAGryGa R2ydG wy 02YYdzySa RS I 0O02YYdzyI d
extérieures.

5QFLINB& S NILLRNI RQFrOGAGAGS RS fldeO2YYdzy
la commune de La Pierre raccordée a la statRm) S LIJdzNU-QISA BYI&RI A (1 L
équivalents habitants (EH).

Renseignements généraux

1 | Lastation R Q Sdtiloiz Sation dite de « AQUAFOLE».

Stuée sur le territoire de lacommune de S Egréve.
Maitre d@uvrage : Canmunauté d@gglomeération
« Grenoble Alpes Métropole ».

Adresse : 3 Rue Malakoff 38000 GRENOBLE

2 | Historique de la station Annéede mise en sevice : 1989
R Q@adtibn
3 | Régme administratif Loi Autorisation: /
surl®@au Date delQutorisation Loi sur I@au : /

N°de |Qcte administratif : /

4 | Type et traitement en Pré traitement + Décantation physico-chimique
place et projets, le cas | partielle + Traitement biologique.

échéant Projet : réalisation d@n nouvel étage de bio filtration
d@n volume de 5 200 m3 destinés & traiter |1Qzote et
d@ne étape de méthanisation des boues avec
valorisaion du biogaz a compter de mi 2014.

5 | Capaciés actuelles| Chargepolluante : 500 000 EH
maximalesde traitement 30000kg de DBO;/j

Déht maxde traitement : 305000 mslé'
Dékit maximum admissble : 21600 m” h

&
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6 | DanslecasR Qdzy S Covention SEGSERARGSDA en  vigueur
station intercommunale, la| jusqu'enjuin 2014.

commune doit joindre sa| Une nouvelle convention Communauté
convention de déversement | d®@gglomération « Grenoble Alpes Métropole» - SEC
est en coursde signature.

Voir convention en Annexe du présent document.

Fonctionnement de la station

1 | Gonformité Corforme.
réglementaire de la
station
2 Dysfonctionnemerts Qurcharge hydraulique de 183 00 m® by-passsen
éventuelsobservés 2012
59 événements de dépassement des normes de
rejetsen 2012

3 | Charge actuelle de la Chargeactuelle entrante a la station : 15 031 kg de

station DBOs/j (moyenneen 2012).
Dékt actuel entrant : 232066 m*/j (maximum en
2012)
l dZE RANB&E RS I /2YYdzy/l dziS RQ! 33f2YSNI

[ QS@2ft dziA2y RS € LJ2 Lz | G A 8péarlacomn@@&K S+ yOS
LaPierre, soit + 221 habitants, sera absorbée par la stafidd Qdtidnr dQ ! Hpaole.
Cette surcharge est considérée comme négligeable.

3.3. Données relatives aux réseaux existants

/ 2YLWGS GSydz Rdz FIAdG 1jdzS RSLzAi & tF NBIFfAAaLQ
2dzZAf t SG HnnoX ljdzr AaAYSyYy (G | dzOsiay lesl r&8ayix 3SYSy
RQlaalAyAraasSySyid RQSIdzE dzasSa Si RQSI dzE  LJ
une synthése des éléments figurant dans ce rapport.

Le chapitre précédent indique toutefois les travaux en cours sugEsaux
RQlI aal AtyAaasSyYySy

lesré | dzE ROQF 34l AYAaasSYSyid RS t+ 02YYdzy$s azy
%R QS y (i NsSe dSateRpdset ldé3 sous réseaux distincts qui sont les suivants :

o Le réseau de la « Marmonde »,
o le réseau de « Perriére »,
o Le réseau du « Petit Glairon ».

[ Q9z2RS Rdz { OKSYl 5ANBOGSdzNI NBOSyalAdlG o tpn
dont :
a 1365 m de type séparatif

&
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o 2 385 m de type unitaire

Le réseau de la « Marmonde » et de la « Perriére » fonctionnent de maniére gravitaire
alors que le réseau du « PeGldrondn RA &LJ32 &S RQdzy L}2aidsS RS NB
les effluents collectés vers le collecteur principal du SIEC.

- N s oa A

" y23SNI f GRS ® 8 NBDgge RantR & Qituent le long de la RDFHBaL 1
autre localisé devant la Mairie sous le ChendgnTencin a La Pierre.

Les eaux usées collectées par les réseaux communaux transitent par un décanteur
AYLX FydS Sy @It Rdz NBaSldz RS ¢ [ t SNNRS!
principal du SIEC.

[ S GFdzE RS NI 002 NR Santenft ést estidzé BIEIUS 8a9026.RQF & & Ay
Les effluents collectés sont de type majoritairement « domestique ».

Les caractéristiques du réseau et de son fonctionnement sont synthétisées dans le
tableau ciaprés.

Linéaire totalduréseau: 3 750 m.
Equipement et fonctionnement du 5 déversarsd@rage.

réseau 1 poste de refoulement.
1 décanteur avant rejet dans le réseau
principal du SEC.

Rédisation de I®tude diagnostique Rédisation des plansdesréseaux: juin 2002

Inspectionsnocturnes: octobre 2002
Inspectionstélévistessecteur LaPerriére:
avril 2003

Type de réseau Réseau majoritairement unitaire pour présde
64 %du linéaire total du réseau.

BasinsR Qa#e Néant
DéversarsR Qaje 5
Poste de relevement 1

Bvaluation des la part des eaux chires | 260m?3/j.
parasites dans I@ffluent en ertrée de
station
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Conclusion de 1Q §de diagnostique et | Des débits importants d@aux claires parasites
suite donnéepar le maitrS  Bvfage. permanentes de temps sec ont été mesurés lors
de I@tude diagnostique en 2002. Ces @bits ont
été esimésa 260 m3 /j dont 245m3

/j provenant du secteur de la Perriére.

3.4. Dysfonctionnements réptoriés sur lesréseatt RQlF &+ AyAaaSyYSyi

Le Schéma Directeur RQ! & & I A y #ea fikety 8003 a répertorié des
dydonctionnements sur certains secteurs du réseau de la commune.

Ces dysfonctionnements concernent principalement :

a Le secteur de« LaPerriére ». lls sont dus aux faibles diameétdescanalisations
dzy AGF ANBa Si f1l LINBEaSyOS Rrés pafasied NB dza ¢
permanentes conjugués a des pentes trés faibles, voire des cqrdrdes des
réseaux entrainant des problémes de mise en charge par temps de pluie.

o [ QSYONI 4aSYSyid 3ISYSNIft Rdz NBaSldz Rdz 4SO

o Anomalies structurelles sur 3RS & RSOSNE2ANEK Rdeg2 NI 3 S
déversements fréquents

o IQSyalof SYSyid G20Ft Rdz RSOl yiSdz2NW®

odpd [ Sa& GNIF Ol dzE LINBO2yArAasSa LIN S { OKSY!

Un certain nombre de préconisations et travaux de restructuration ont été proposées
parle Schéma Directeur de juillet 2003.

z

/ S84 NBAGNMHOGdNI GA2ya 2yG LRdN) 6dzia LINRYO)
L2aaArotS tSa @2fdzySa RQSEdzE Of FANBaAa LI NI &A
RQFI dzi NB LI NI Z RS LJ] ddddicdizogttScorbntunadxiainSe ey & S

GNF yaAGSNI dzyAljdzSYSy G jdzS tSa ST¥TFtdsSyia Rz
Aquapole ».

[F LINA2NAGS 8ad0 R2yySS t fF YAasS 8y &SLI NI
« La Perrigre ». Cette mise en sdpal A ¥ LISN) S i (i N @GS claife St A YA
parastes permanentesde temLJA & Bvitbn RIENS3 /.

Ces eaux claires sont rejetées avec les eaux usées dans le collecteur principaledu SIEC
viennent donc surcharger inutf\eSy &t I a i I (RAAHyapoRR S LIdzNT G A 2 Y

3.6. Les Projetsencoudzdld f Sa N&EnisSehmelE RQl & &

Suite aux conclusions du schéma directeur de juillet 2003 et aux engagements pris dans

le cadre du PAE de Veaubeaunnais (Secteur La Perriere), la commune de la Pierre a
entreprisRS& (NI @l dzE RS YAasS Sy &SLINX¥GAFT RSa N
Cestravaux ont démarré en janvi@014.

Les travaux prévoient la réalisation de :

&
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o /[ NBFGA2Y RQdzy O02fftSOGSdz2NI RQSH dzE dzasSa a
o /[ NBFGA2Y RQdzy O2ff &G Sdz2NJ RQS dzE LI} dz@A | ¢
o {dzLILINBaaAz2y Rdz NBaShkdz RQlFaalAyAraasSySyi

lls concernent

o}

Le chemin en Ramet
Le chemin du Lavoir
Le chemin de Veaubeaunnais

o o

La premiére tranche de travaux, démarrée en janvier 2014, concerne le Chemin de
Ramet. La deuxiéme tranche programmeée 20152016 concernera les Chemins de
Veaubeaunnais et du Lavoir.

Le dimensionnement de ces réseaux a été fait en intégrant la totalité des habitations
existantes et des capacités constructives permises par le projet de zonage du PLU.

"y 2 G S NSudieda@cmflidiie a été réalisée, en avril 2013, spécifiquement sur ce A
aSOGSdz2NI RS YIFIYASNBE t RAYSYaAz2yySNI I dz YA SdzE

4. ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF :

4.1. Etat actuel

[ O02YYdzyS yQlF Ll a RSf S3dzS anlCollédth {Sedgoe Sy OS
SPANC).

hy RSY2Y0ONB &SdzZ SYSyid & KFEoAGEGAZ2Y &onLd2 dzNJ
collectif:
a 8 de ces habitations se trouvent principalement toutes rassemblées le long de
law?2 dzi S RS -déssus aut chefe$ en ldiéztion de champ Pré Froges
(liew-dit « Le Ferrat »).
a1 se trouve sur le secteur du « Mas du Nan

Le projet de zonage du PLU permettra, en outre, 1 habitation supplémentaire a
f QOAYOGSNRSdzZNI RSa T 2ySa O2yaiNyzOiArotSa RSat

Aucune nouvelle zone goa (I NHzOG A6t S yQS&d LINBG@dzS LI NI f ¢
RS fQlFraalAyArAaasSyYSyid yz2y O2ftftSOGATO®

Les diagnostics des installations en place ont été réalisés en mars 2014 par le bureau
RQS{idzRSa ! ¢9! ! o

Lf aQlF @8NB 1jdzS§ &4Sdxd m RORIREDIWRAFASATA ORGF .
de 2009. Tous les autres se sont avérés non conformes.

4.2. Etat futur et Prescriptions techniques a imposer sur les nouvelles zones non
raccordables

Du point de vue géaJSR2f 2 3A1j dzS>E f QS G dzRS nRaEmept@&K SY I 5
2dzAt €t SG wnno O2yOfdz £ dzyS Ayl LIWIAGdzZRS £ ¢
sont situés les habitations existantes non raccordées au réseau collectif.
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[ § T2yF38S Rdz t[! yS LNBG2A0 LI &

pul
Q
(@p))
m:
[«tN
(p)
<
Q)¢
>+

4.3. Impmct des installations sur le milieu récepteur

[ QS dzRS REBRIYyRARAIW2XAAGATA RQI diadiqiesales a SY Sy
éventuelles installations qui représentent des risques de pollution du milieu naturel.

4.4. Prescriptions techniques a imposer les nouvelles zones non raccordables.

{dzA GS Lt f QSRISIZR SA YA [3tyt2laiim20ya RQl aal AyAiaas
sera alors demandé aux propriétaires de mettre aux normes leurs dispositifs, pour
ceux jugés non conformes.

Les propriétaies en question devront, a leurs frais, faire réaliser une étude de
faisabilité en vue de la mise en conformité de leur installation et procéder aux travaux
correspondants.

5. REGLEMENTS ASSAINISSEMENT T(AEXHET NON COLLECTIF (ANC)

6.1.Réglemat graphique- Zonage AC et ANC

[ § LXly RS 1T2yIr3aS RQlaalAyraasSySyida O2t¢t S
AYRAIdzS fS8a aSOGSdNA 2G fQlaalAyAraas i
f QFraalrAyraasSySyid 02ttt SOGAR Sad SEA&GHYOH 2

Ce plan fait apparaitre :
la délimitation des parcelles cadastrales

le projet de zonage du PLU

les parcelles classées en assainissement collectif

les parcelles classées en assainissement non collectif

fSa NBaSldzE RQlI &&l Ay AdphandaresSefistan® Q S I dzE  «

g o o o g

ZonageAC (Assainissement Collectif)

Pour la délimitation des secteurs en assainissement collectif il a été retenu de prendre

en compte toutes les parcelles argesdans un ayon de 20 mdpartS G R QI dzi N R
O2ft t SOl $daementR@stant.a |

Sur le plan de zonage les zones en assainissement collectif apparaissent hachurées.

Zonage AN(Assainissement Non Collectif)

La délimitation des secteurs en assainissement non collectif a été déterminée par

défaut du classementdds2 Yy S& RQI aal AyAaasSySyid 02ttt SO0A
Sur le plan de zonage les zones en assainissement non collectif apparaissent non
hachurées.
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6.2. Reglement écrit

Raptf RS I NBIESYSYyillGdA2yI adzBA{ QHAERRRDS K 82
du 30 décembe 2006 contraint les collectivitts compétentes en matiére
RQlFaalAyArAaasSySyd t OSNIIFIAySa 2o06fA3dlGA2ya
collectif :

- La collectivité assure le contrble des raccordements au réseau puldic
collecte, la collecte, le tsaa L2 NI S € QSLIJzZNF GA2Yy RSA
f QST AYAYlIFGA2Y RS&a o-Ruzza ORRRaZA GSEIN B 2RI
8 du Code Général des Collectivités Territoriales),

- Pour les immeubles non raccordés au réseau public de collecte, latimitiée
a3adz2NBE S O2y(iN3x3tS RSa Ayadadrfttridirzya RC
de contrble est effectuée soit par une vérification de la conception et de
f QSESOdziA2y RS&a AyadGlttlGAz2ya NBIFfAA&ASSSE
soit pardzy RALF3Ay2aiGA0 RS 02y F2y0iA2yySYSyl
installations, établissant, si nécessaire, une liste des travaux a effectuer (Loi
n°2006MT TH O2RATFAS LB NICHI® GdnEral Geks Sollecti®itésH H H n
Territoriales),

- Les eawentrantes dans un systeme de collecte des eaux usées doivent, sauf
dans le cas de situations inhabituelles, notamment celles dues a de fortes
LI dzA S&4>X sONB az2dzyaAasSa t dzy GNFXAGSYSyas
naturel, dans les conditions fixéesxaarticles R. 22242 a R.2224.7 du Code
Général des Collectivités Territoriales (Article R. 2PRP4lu Code Général des
Collectivités Territoriales),

- Les prescriptions techniques minimales applicables a la collecte, au transport,
au traitementdeseai dzaSSa RSa |33t 2YSNIGA2ya RQ
leur surveillance en application des articles R. 22@4du Code Général des
] 2t f SOGADBAGISE CSNNRAG2NAI £ S&s az2yidi FTAESS
f QF NN5GS Rdz HH 2dzZAY HAnNTOZ

- Le racordement des immeubles aux réseaux publics de collecte disposés pour
recevoir les eaux useées domestiques et établis sous la voie publique a laquelle
OSa AYYSdzmtSa 2yd | 008a a2Ad RANBOGSYS
privées ou de servitudes deagsage, est obligatoire dans le délai de deux ans a
compter de la mise en service du réseau public de collecte (Article L-11831
Code de la Santé Publique).

5QF LINB A fS& RAA&LR A2 ducady GéndRabdes CllettilitdasOf S [ dH
Territorialed AYUONRRdzA G LI NJ €1 € 2A adz2NJ f QStdz Sia ¢

-« Les communes et les groupements de collectivités territoriales, apres avis de
la commission consultative des services publics locaux, établissent pour
OKI I[jdzS &aSNIBAOS RQS$dat il sant ReSpbniablesi yhA 3 4 SY
reglement de service définissant en fonction des conditions locales, les
prestations assurées par le service ainsi que les obligations respectives de
f QSELX 2A01lyis RSa&a lo2yySar RS& dzal 3SNA

epode
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- [ QS Eahtifretndt & chaque abonné le réglement de service ou le lui adresse
par courrier postal ou électronique. Le paiement de la premiere facture
suivant la diffusion du réglement du service ou de sa mise a jour vaut accuse
RS NBOSLIIA2Yy LI NtdstQdndla/ disgosition des usdyelst SY Sy

»

-/ 2yOSNYIydG tSa NBa2Sia y2y R2YSaidAljdsSasz
RQIF OOSLIiSNI f SdzZNJ RSOSNESYSyidid® CNBI dzSY"
adzo2NR2yySa t fQ200SydAzy LINBIFfidofS R
propriétaire des ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de
NEB22AYRNB S YAfASdz yI { dzNDfdI Cofe2dg B2 NY S Y
santé publique. Cette autorisation fixe les conditions techniques et financiéres
du raccordement etde déversement des eaux usées non domestiques au
aeaitsysS 02ttt SOGATF RQlaalAyAraasSySyao

Rappel de la régleemtatiz Yy & ssellis€de@dntaon collectf :

[ Sa lraalAyAraaSySyida AyRAGARIzZStfa az2yid NB3
Y2REFEAGSa duekedpiises Pdr i hokmé AFNOR DTU 64.1, ainsi que par

f QF NNEGS Rdz HH 2dZAy wHnanT LRdzNJ £ S& RAALRAA
une charge brute de pollution organique supérieure a 1,2 kg/j. Par ailleurs, des
nouvelles lois réglementéh £ Ql dal AyA&daasSySyid yz2y O02ff SO0/
HnncX £Sa FNN3GSE Rdz 7 ASLIISYONB wHnnd Y2R
Grenelle 2 de 2010.

N U

Les installations doivent assurer I'épuration et I'évacuation des eaux usées d'origine
domestigue. Dans tous les cas, ils comprennent au minimum :

- 1 dispositif de prétraitement constitué par une fosse septique toutes eaux,
- 1 dispositif d'épuration et d'évacuation, fonction des conditions de sol et de
relief.

ZonesRQl aal Ay Neati SYSy (i 0O2f¢

{dzNJ £ S& T2ySa RQlaalAyAiraasSySyid O2ftftSOGATEZ
GNFAGSYSyild RS&a StdzE dzasSSa R2YS&aidAljdzSae [ S
sur les réseaux existants ou dans un délai de deux ans a compter dslamservice

des nouveaux réseaux, conformément au code de la santé publique (articles L33 et
adzA @ ytaoszs dz O2RS RS f QdzNDBFyAaYSS | dz NB 3

[ Sa O2yaidNHzOUGA2yad NBIFfA&aSSa | LINBa f QF LILINR
ddz NBEaS8ldz RSONRY(d A4QSldALISNI Sy FaGSYREyY G |
spécifique.

A noter que la commune ne dispose pas égemS y (i sami@snmint colledif.

Lt O2yPASYRNI RQSY Stlo62NBNJ dy RIya f8a Y!

%2 y S &ainRs@rterit non collectif :

epode
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caal AyraasSvysSyd
d Tl

I
zyS SiGdzRS RS

6. GESTION DES EAUX PLUVIALES
5.1. Définition des bass-versants

Suite & nos investigations de terrain, nous proposons de décomposer les secteurs
urbanisés de la commune en 3 zones distinctes en termes de gestion des eaux
pluviales, a savoir :

BV NORD : Le bassin versant "Nord" est constitué du terriémireve droite du
ruisseau de La Pierre endigué sur la traversée urbanisée de la
commune.

BV CENTRE : Le bassin versant "Centre" est constitué de la rive gauche du ruisseau
de La Pierre sur sa partie urbanisée.

BV SUD Le bassin versant "Sud" est const par la zone drainée par les ruisseaux
du Nan et de Champalud.

5H @ a2RS RS 3SaiAzy O0GddtS LI NI T2yS 2dzdSN.

BVNORD Lotissement et 10,14 Sparatif
PAE
Certre Mairie et Unitaire et
BV CENTRE Lotisement 9,96 SEparatif
BVUD Lotissement et 10,22 Sparatif
Diffus
30,32
5.3. Renseignementgnéraux
Qollectivité La compétence "Assinisement Plvial" est asurée par la
compétente en| communede LaPFierre.

matiere
d'Assainissement
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Régme Dans le cadre du présent dosder, les secteurs urbanisés
administratif  loi correspondent a I'historique communal et les points de rejets des
surl'Eau réseaux d®aux pluviales etouvrages a&wciés ront pasfait I'objet

de régularisation autitre de la Loi sur I'Eau notamment au titre de
la rubrique 2.1.5.0. Parmi les secteurs enperspective d'urbanisation
nouvelle.

Seul le secteur en amont du Cremin de Veaubeaunnais
(Périmetre PAE) serait de consistance a nécessiter un

« Dosder loi sur l'eau » au titre de la rubrique 2.1.5.0 en
régime déclaratif, a confirmer selon les surfaces efficacement
retenuesalaréalisation.

Type de gestion
deseaux pluviales | Les eaux pluviales actuellement collectées sont orientées vers s
rejets en milieu superficiel représentés par une série de foss a
l'aval de la route départemental, tous orientés vers I'lsere in fine. A
noter la présence de quelques puits dinfiltration sur le secteur
Nord. Leur efficacité n'est pas Vérifiée ni les valeurs efficaces de
perméabilitéin situ.

Aucun réglement sur la compétence "Eaux Pluviales' n'est en
vigueur sur lacommune.

Capacité actuelle | Aucun Shéma Directeur des Eaux pluviales n'a été réalisé sur la
des collecteurs des| commune.

eaux pluviales
Le bassin versant Nord : une approche de faisabilité a été
réalisée sur la commune. les travaux de mise en adéquation de la
protection sont en cours de réalisation sur ce secteur avec la
mise en separatf de l'assinisement des eux usées. Des
préconisations d'écrétement compensatoires aix nouveaux projets
d'urbanisation ont été proposées dans le cadre du présent dossier
pour une cohérence de fonctionnement de l'infrastructure eaux
pluviales de ce bassn versant aux débits de références
réglementaires.

Le bassin versant Centre dispose d'infrastructures eaux puvialeset
unitaires existantes. Aucune étude spécifique sur le
dimensionnement des infrastructures n'a pu étre collectée sur ce
bassn versant. Une attention particuliere est a porter sur la
situation délicate des franchiseements sous la RDreprésentant un
verrou potentiel a I'évacuation du ruissllement amont. Le
dimensionnement serait & conforter par une approche spécifique.
En premier avis, il apparait insuffisant aux débits de références
réglementaires.

Le Basin versant Qud est dénué d'infrastructures Eaux
Plivialesde consistance snécifiaue aux secteursurhanisés

5.4. Propositions de mesures de gestion:

En l'absence de schéma directeur aesix pluviales, les mesures suivantes
pourraient étre préconisées sur les zones 1, 2 et 3 :

&
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Qui

Rafo imposé basé

sur le retour de la

- périodicité

Infiltration vingtenale &

BY 88,6ha priorisée /| décennalenaturelle, |R&eau - de
1,2% Rget en fos® Amont

NORD . N

330m infrastructure | Débit de fuite - lsere

BEPexistante 23l/s/ha

pour une
rétention indicative
de

131m3/ha

Qui.

Rafo imposé basé
sur le retour de la
Infiltration periodicite .
12,8ha priorisée /| Vingtenale & |R&eau  de
8,1% Rget en | biennale naturelle. fos€ Amont
801m infrastructure . _ Isere

EP existante Débitde fuite :
241/ s/ha
pour rétention
indicative de
133m3/ha

BV
CENTRE

Qui.
Rafo imposé basé
sur le retour de la
o périodicité Reseau  de
7.2ha Inflltr'a'f ion vingtenale & fos$s Amont
BVSUD | 47% priorisee /| décennalenaturelle. | Isere

4’28m rejet en milieu +  ruisseaux
superficiel Débitde fuite : du Nan et
361/s/ha Chanpalud
pour rétention
indicative de
114m3/ha
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56p @ %2yl I8neRgvid al Ay A&
Leplan de zonage d@ssainisement pluvial présenté en annexe indique lessecteurs
ou des préconisations particulieresdevront étre appliquéesen matiere de gestion

des eauxpluviales.

Ceplanfait apparaitre :

la délimitation des parcelles cadastrales

le projet de zonage du PLU
les bassins versants sur lesquels des préconisations particulieres doivent

étre appliquées (débits de fuites et volumes de rétention)
les réseaux d'assainissement d'eaux usées et pluviales existants

6. SYNTHESE

5QdzyS YIFIYASNBE 3ISYSNIfSz I O2YYdzyS Said eNlI OO02 NRS
cohérence avec son proj® Q dzNXD | yChriinte (célaZest {bstifié dans le rapport de présentation

du PLU, elle peut alors retenir le principe :

- RQdzyS RSyYyaAaAFTAOlFIiA2y RSa 12ySa !>

- RQdzyS dzNbFyAalGdAz2zy RSa 1T2ySa | A RBufditd FASSa |
f QdzND h,gousirésénfedes conditions & respecter énoncées dans le présent rapport au titre de

f QI & antent gles datixIisées et des eamviales.

DI IFA & AQ | kéyEseinent chllect, la cdmmune doit poursuivre ses travaux de mise en
réseaux sparatifs entrepris sur le périmétre du PAE de Veaubeaunnais et la suppression, a
L2AGSNA2NREZ RSA RSOSNBE2ANE RQ2NF3IAS adz2NJ OS asSoaSd

{ QI RS sém@rit doa Eoleytiichaque demande de permis de construire deétee
FOO02YLJ 3y SS Riqgmlite, aJaicdar® dup&itionnaire, permettant de déterminer
fQFLIAGdRS RSa &a2fta 8G RS nénScallacyf rdglementaBements t A § NB
conforme.

{ QlsahtiRdS shirflskeinent pluvialchaque demande de permis de construire BQF YSy | 3 S NJ
devra respecter les débits de fuites ou les volumes de rétention indiqués au plan de zonage.

Une attention particuliére est a porter sur le bassin versant Centre ou la situation est délicate
notamment au niveau des franchissements sous la RDéseptant un verrou potentiel a
I'évacuation du ruissellement amont. Le dimensionnement serait & conforter par une approche
spécifiqgue. En premiére avis, il apparait insuffisant aux débits de références réglementaires.

)
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~ ~ ~

2.6 Compatibilité avec le Schéma BirO 1 SdzNJ RQ! RRdzOG A 2
Potable

[ S {OKSYlF 5ANBOGSdZNI RQ! RRdzOlA2y Sy 9ldz t2Gdlof S
du Syndicat Intercommunal des Eaux du Haut Grésivaudan (La Pierre, Froges, Les Adrets, Laval, Le
Champ prés Froges)

CedocuBy i SadAYSST L}RdzNJ OKIFljdzS O2YYdzySz S LRGSYy(
population. Pour la commune de La Pierre, sur la base de la commune de 20121%&0t$), le
{5 SaidAwso djdzQfSly O02YYdzyS LI dzNNI AL | OOdzSAf £ ANJ 2dza |

En etenant ce scenario, supérieur aux capacités du présent PLU, le bilan besoins/ressources
indique une marge de 113 m3/j.

Besoins Domestiques Moyens Actuels et Futurs

2012 2018 2023 2033

Court Terme Moyen Terme Long Terme

Population 550 hab. 700 hab. 850 hab. 900 hab.
Nombre d'abonnées 191 abo. 243 abo. 295 abo. 313 abo.
Accroissement annuel 4,55% 4,29% 0,58%
Ratio de consommation 84 m¥an/abo.

16 000 m*/an 20 364 m¥an 24 727 m3/an 26 182 mi/an

Besoins Domestiques

44 m?lj 56 m?/j 68 m?/j 72 mdlj
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Estimation de la Marge Actuelle et Future sur la Ressource

2012 2018 2023 2033
Actuel Court Terme Moyen Terme Long Terme
Volume total de Pertes 1 796 m?j
Froges 972 mdj 999 m¥j 1033 m?j 1 066 mj
La Pierre 108 m?j 132 m3j 156 m3j 164 m3j
Laval 901 mdj 914 mdj 925 md/j 946 m3j
Le Champ Prés Froges 437 m3] 458 m3] 479 m3) 541 m3)
Les Adrets 866 m¥) 882 m3] 898 m3) 929 m3)

Besoins Journaliers 3 284 mij 3 386 m?lj 3 490 m3j 3 647 mj

Ressource 3 760 m?j

Marge sur la ressource 476 m?/j 374 m3j 270 m3j 113 mij
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3. Du projet a la teduction reglementaire

let £y [201It RQ! NIestghlascotdveRlIEsprdsdriptiang: riathhiale et aux lois
RQIYSYIl 3ASYSyil Si RQdz2NDIYyAEAYS O2yOSNYIyid azy GSNN

g 5QdzyS LI NILISX fAYAGSNI f QdzZNbBFyAaldAzy RS fQSa
les espaces forestiers, les sites et paysages.

g 5QF dzi NB LJ NI X tieSzéndsiréskbn@aizBiik fadivitds YeSoyiomiques et
ROQAYGSNBEG 3ISYSNIf Si RSa GSNNIXAya O2yaiNUzOi
et futurs en matiére de logements.

Les reglements graphiquet écrit différercient quatre grands types de zones, les zondgzmldes (U),
A Urbaniser (AU),gkicoles (A) eNaturelles (N).

o Les zones Urbaines

La zone U intégre les secteurs urbanisés de la commune, desservis par les réseaux collectifs de la
commune. Dans cette zondes capacités des équipements collectifs permettent la réalisation de
constructions nouvelles avec une densité proche des constructions traditionnelles et une

I NOKAGSOGdzNBE ljdzA &aQAYyaAS8NB RIEya S O02yiaSé&dsS (NI R
O2yaidNHzOGA2Y & t dzal 3S RQKIOAGIGAZ2Y 1jdzS sRE6a O2YY
artisanales ou des équipements, selon différents secteurs.

Le PLU distingue plusieurs seagsteurs au sein de la zone U
o UaY y2zeél dzE |y Odtidh ¢tsectBuEs leb fhztihses/d& & commune,
0o Uaacorrespondant. f QSEGSy&aAz2zy RS tF 1T2yS '3 &dzNJ
o Uc:daSOGSdzNE RS KIFYSlEdzEs R2yd £S48 OFLIOAGSE RS
o Ucr correspond au hameau du Petit @Gbeid, situé en zone rougdu FPRI, qui ne
pourra pas accueillir de nouvelles constructions.

La zone Ua

»
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- Le secteur UA correspond aux parties aggomérées les plus anciennes et les plusdenses de la
commune. Cette zone comprend le centre bourg de la commune, les secteurs de La Perriere, de
Chéateau vieuxz RS &tQ&S Pré KedgérlLes caractéristiques urbaines et architecturales de
ces secteurs présentant une réelle unité urbaine en matiére diplantation du béti, de hauteur et
de composition architecturale. Ce classementraduit la volonté des élus de conserver une
certaine unité architecturale et urbaine propre a ces secteurs et d@n permettre la densification.
Cette zone dispose en effet d@spaces libres qui doivent pouwoir étre aménagés en respectant
le caractére de lazone. Les futures constructions doivent veiller a une intégration respectueuse
du tissu urbain, notamment en raison de la présence de monuments historiques ainsi que de

nombreux éléments patrimoniaux

Tencin

|
|

Lumbin |

Hurtiéres

Le Champ
prés Froges

Le Champ
prés Froges

La zondJasurla commune de La &ire, Epode
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Le secteurUaa O2 NNB & L2y R | dz KIYSIdz Rdz ald& Rdz bly® Lt
résidentiel comprenant des constructionsdividuellest.  dza | 3 fatioR @l&idgné du centre
village et peu appelé a se développer.

Le Champ
prés Froges

La zondJaasur la commue delLa Pierre Epode
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La zone Ucorrespond aux hameaux du coteau, constitués de maisons individuelles essentiellement.
Le tissu urbain de la zone Uc est densifiable, par comblemerdedés creuses et par division
parcellaire.La zone Uc a principalemgén @2 OF GA2y t I OO0dzSAft AN RS

ASNDAOSa 2dz tQFNIAaAlYyFd az2yd Fdzi2aNRASAZ

nuisantes uniguement).

Le Champ
prés Froges

La zone Uc sur la commune de La Pierre, Epode

-4 2 dza

tudes - maitrise d'oeuvre
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Le secteur dr correspond a hameaudu Petit Géirond. Ce secteur est classé Uc car son profil

Said OStdzA RQdzy KI YSI dzo / SLISymIZy (A3 RIAg d4S2 yf I 3 SINS L
NAAaldzS RQAYy2yRIGA2Y Sy 12yS NRdZAS® [ S aSOGSdzNI
nouvelle.

Le Champ
prés Froges

La zone Ucr sur la commune de La Pierre, Epode
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Avrticle

Ul et
u2

U3

U4

us

U6

urs

us8

Réglement associé a la zone urbaing

Objectif

[ QKF0AGEFG Sad FTr@2NRAaSY Ayair jdzS tSa 2dzN
interdites correspondena des destinations nuisantes, incompatibles avec la proximité des :
habitées

Les prescriptions liées aux risques sont inscrites au reglement

[ S&a ©@2AaSasz 1jdQSttSa az2ASyd LINA@SSa 2dz Lz
sah a Tl ANB I+ dzE SEA3ISyO0Sa RS aSOdNAGSE RS RS1T
A titre indicatif, les voies desservant plus de 3 parcelles doivent comprendre une largeur mi
RQSYLINRAS RS n Yo

Toute construction ou installation nouvelR2 A i s GNBE NI OO2NRSS | dz
correspondant9y f QF 6aSy OS RS NBaSldz RQlFaalAyAaas
Fdzi2y2YS FRIFILIGS £ tF ylFddaNS Rdz 42t Sy O2KS

Concermant la gestion des eaux pluvialds, principe de base a respecter est le principe de-r
F3INI GFGA2y RS tQSOFd AyAGALf ' dz yA@SI dz
premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux pluyigdeueillies sur 'unité fonciére.

[ S NBEIESYSYyid NBGIONIRdzZAG fSa 202SOGAFA RSTA)
débit de fuitemaximum, en fonction du bassin versant concerné (les bassins versants sont re
au plan de zonage)

Sans objet

La rédaction des articles permet la poursuite des formes urbdradgionnelleset de permettre une
optimisation du foncier consommé

(p))
Q)¢
O

2yaiaNHzOGA2ya R2AQSY(d aQAYLX FYyGdSNIY
-;a2A0 ¢t ftQFftA3IYSYSYyid RSa g2aSas
- soit a une distance mimum de 3 m par rapport aux emprises publiques.

[ 64 O2yadNHOGA2Ya LINAYOALI £ $4 R2AOSY( &QAY
- soit sur la limite parcellaire ;

- soit & une distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la
parcellairequiesa d f I LJ dza NJF LIINROKSS Fdz Y2Aya S13
ces deux points : d = H/2 sans étre inférieureraedres.

[QAYLE FydldA2y RSE O2yaidNHOiGA2YE R2AG &8 7

)
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)

u10

Ull

RIFya dzy 82d2O0F RQSO2y2YAaSNI f QSaLl OS5 SiG RS

~

9y &S80GSdzNJ ' SG 'IF=E At yQSaid LIa FTAES
f QF LILX AOFGA2Yy RSa INIAOESa 'o Lt !moo®

En secteur Uc, les constructiomsncipales doivent respecter un CES maximum de 0.3.
Le but est degarantir lacontinuité avec les volumes béatis existants

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder
a  Ua= 12 metres
a  Uaa = 10 métres
a  Uc =9 metres

Danslek & R Qdzy-tSrrasse fa hadbids maximale si€onstructions est ramenée a 10 métr
en Ua et 8 metreen Lhaet a 7métresUc

Sl QAYLE FydFrdA2y RSa O2yaidaNdHzOGA2ya R2A0 NBa
Un levé topographique doit étre intégré adamande de permis de construire.

. Terrain naturel TER RA ('/v
NATURE] .

/ ] P N

LIMITE DE PROPRIETE

- Les toitures doivent présenter 2 pans minimum, et présenter une pente de toit comprise en
et 100 %.

- Les clétures sont traitées en fonction de leur contexte
Dans les espaces construits en continu, ou en titddS RQSa L) 0Sa RS OaA
LJdzo £ A 04 ONHzSZ LI I OSZ LI NJAYy3IZIXO0

- les clétures doivent contribuer a assurer la continuité du bati ou des espaces équipés

- les clétures a proximité des accés automobiles et des carrefours des voies ouvéatt

»
AR
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U1z

u13

ul4

U15

Ul6

circulation publique ne doivent pas créer de géne pour la circulation (visibilité).
9y RSK2NER RSa SaLl O0Sa O2yaidaNdzida Sy Oz2yi.
naturels, ou sur limites de propriétda cloture doit étre la plus dis&te possible, composée a par
RQdzy 2dz LJ dzaASdzZNE RSa SftSYSyida adaglyida Y

- haie végétale constituée par des essences locales variées,

- dispositif & claire voie en bois et de conception simple.
- Les éléments techniques doivent étre intégrés

Ratioimposé pardogement réalisg2pl / log permettant de limiter les stationnements sauvages
f Sa O2ASa Lzt AljdzSa SG RS ftAYAGSNI f QAYLI O

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisatiop et leixliesences locales sont recommand
FFAY RQIF&&adzNBNJ I dz YASdzE. ft QAYaSNI A2y Ll eal 3
t 2dzNJ £ S&a 2LISNI GA2ya RS LJ dzaA RQMKEFEZX S NB3If

Non réglementé (caduque depuis loi ALUR)

Les construgons doivent prendre en compte la réglementation en vigueur.

Les constructions doivent prendre en compte la reglementation en vigueur.

)
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a  Les zones a Urbaniser (AU)

La zone AU correspond a des secteurs de la commune présentant un caractemr, nan ou
AyadzZFFAal YYSy(d Sljdzaililsa Si RSadAySa t siNB 2dzaSNI

Le PLU comporte deux secteurs 1AU ditsuverts» destinés a recevoir une urbanisation organisée
a court et moyen terme présentant un caractere résidentiel. :

o |le secteur 1Al correspondant & la rue de la mairie,

a |le secteur 1AUb correspondant a la partie Sud du chemin de Veaubeaunnais.
[ Q2 dz@SNIIdzZNBE t f Qdz2NblFyAalrdAzy RS 0O0Sa &aSOGSdaNmA S
RQSyaSyofSo
'yS 2NRASYGF GA2Yy Rdaglamh$oh @APY Soyfeisur Shiacuirdgs secteurs.
Elles visent a :

o WSYFT2NOSNI SG RAGSNEAFASNI f Q2FFNB Sy 23SYSy
urbaines mixtes (du petit collectif a la maison individuelle),

a Préserver les caractéristiques paysaggeet urbaines du site,

a  Greffer harmonieusement les opérations nouvelles au tissu urbain existant.
Les occupations et utilisations du sol admises dans ces secteurs doivent répondre aux exigences du
NBEIfSYSyid Si RS tQh!t NBfFGIABS £ OKIFIljdzS &aSOGSdzNK

Le PLWomporte également un secteur 2AU, ditkSNXY'S 1 0AYy O2y AQeNsHe®@uirA o f S S
O2NNB&LRYR t fI RSddZEASYS GNI yOKS RQdz2NBFyA &l GAZ2Y
AyO2yaiNUHzOGAGE SA YIAA LIRddz2NNI ROAQMBS 2YBBNIA @ (i AQdyN
révision du PLU.

Les nouvelles constructions, ainsi que les travaux sur les constructions existantes doivent prendre en
compte la présence de Monuments Historiques classés ou inscrits. Le Périmetre de Protection
Modifié, relatf au Manoir de Veaubeaunnais et au Chateau de La Pierre, est reporté sur le plan de
zonage du PLU.

)
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1
Lombin ||

,x
l
{‘
,!‘
I{
!
{

Le Champ
prés Froges

Le Champ
prés Froges

La zone AU sur la commune de La Pierre, Epode

Reéglement associé a la zone a urbanisé&U

[ Q2 dz@SNI dzNBE ta { DIMDE MBI uA 2y SRS O2 y R Aoppékasiof |
RQ! YSYyl3SYySyid Si& R

ROQSyad8Y®8S hNASYyill A2y &
secteurs.

[ QKF0AGIG S&G TILO2NRASET FAy&aAr | dzds dechpatiofsdndss

AUl | . N S . . . .
ot interdites correspondent a des destinations nuisantes, incompatibles avec la proximité des
AU2 habitées. Les activités économiques sont autorisées au sein de la zone 1AUa, en cas de corr
avec la fonction résidentielle de fne, et leur implantation respectera les principes décrits ¢
fQh!t o
Les prescriptions liées aux risques sont inscrites au reglement.
[ Sa @2AS8Sax 1jdzQSttSa az SyL] LINAR @SSa 2dz Lldzo
AU3 satisfairer dzE SEA ISy 0S4 RS &4SOdzNA ST RS RSTSyas

RS gAaffl3as L

i Said RS NBONBSNJ dzy S NHzS
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AU4

AU5

AU6

AU7

AUS8

AU9

AU10

A titre indicatif, les voies desservant plus de 3 parcelles doivent comprendre une largeunatai
ROSYLINRAS RS n Yo

¢ 2 dzii § OQyéﬁthéﬁxzy 2dz Ayadrttriaazy yzdéét
correspondant9 y £ QlF Sy0S RS N»BaSlkdz RQlIFIaalAyAa
autonomeadaptealanatuﬂédz a2t Sy O2KSNByOS | @SSO f¢

wy >
Q¢ Qx
[T 7))

Sauf impossibilités technigques (géologie défavorable du terrain), la gestion des eaux pluvia
FIL @2NRAASNI f QAYFAELGNI GA2Y | dz yADSEFdz RS 1 L

Le réglement retraduit les objecttRSTAY A & Rl ya S aO0OKSYl RANE
débit de fuite maximum, en fonction du bassin versant concerné (les bassins versants sont r
au plan de zonage)

Sans objet

La rédaction des articles permet de dégager leEmaY dzyY RQSa&a L)l OS Sy
RQSO2y2YAaSNI fSa NBaaz2daNOSa F2yOAsNBazx Sy
RS f QSYLINAAS LJzof Alj dzS o

[ S o0dzi Sad S3AFESYSyd RS ONBSNI dzyS NHzS RS ¢

[ Sa O2yaidNHOGA2Y & LINAYOALI £ S& R2AGSYyd aAQAY
- soit sur la limite parcellaire ;

- soit a une distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la

parcellaire qui en est la plus rapprochée au moins égale alam®@ RS I RAFTS
ces deux points : d = H/2 sans étre inférieureraédres.

[QAYLE FydFiaA2y RS& O2yaidNHOGA2ys R2AG as 7
REya dzy &2dzOA RQS O 2ARSYNU &f SONU Yt LOSSNDVL G | CBSA £ SAGa RISA

9y &4SO0GSdNJ '!'3s Af yQS&aid LI a FTAES RS /9{o
des articles U3 a U13.

)
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AU11

Le but est de garantir la continuité avec les volumes bétis existants

La hateur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder
a  1AUa= 9 metregar rapport au niveau de la rue de la mairie
a  1AUb =9 métres

5Fya tS O #errdssedia/hSuteiirinaximaedlds constructions est ramenée a 7métre

[ QA Y ltitinldg/1& tonstruction doit respecter la topographie existante avant la construction
exhaussements ou affouillements seront limités f QF aadAasS ySOSaal AN
excéder un talus de terre excédant 1.5 metre de hauteur par rapporteawin naturel avant
construction dans les secteurs a pente inférieure a 10 %.

‘L
\t; Terrain naturel TERIQA‘{N
R NATURE] .
3
7/ 7/7 /7N 5 e

e 7 A
Q 7, e
3 T 7™ ek
g :

Obmimax | 7ERRA

L | | REMANIE

oo

- Les toitures doivent présenter 2 pans minimum, et présenter une pente de toit comprise en
et 100 %. Les toitures a 1 pan sont autorisées dans le cas de conssuationiées a un batimer
existant.

- Les clétures ne sont pas obligatoiressont traitées en fonction de leur contexte (bordure
f QSALI OS Lzt A0 fAYAGSE RS LINPLINASGSZ 062N

Les cl6tures ne peuvent excéder 1,80m
Dans les esps construits en continu

- les clétures doivent contribuer a assurer la continuité du béati ou des espaces équipés
- les clétures a proximité des acces automobiles et des carrefours des voies ouvertt

’
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AU12

AU13

AU14

AU15

AU16

circulation publique ne doivent pas créer d&ng pour la circulation (visibilité).

9y RSK2NB RSa SaL)l O0Sa O2yadNdHzadGa Sy 02y,
naturels, ou sur limites de propriétda cloture doit étre la plus discréte possible, composée a p
RQdzy 2 dzdesllémentsSadzidits :

- haie végétale constituée par des essences locales variées,

- dispositif a claire voie en bois et de conception simple.

Ratio imposés
- Logement individuel 2pl / log sur le ténement
- Habitat collectif. 1pl/ 80m2 de SdP
- Hdtel ¢ Restaurant 1pl / chambre et 1pl/10m2 de SdP
- Commerce 1pl/50mz2 de surface de vente
- Artisanat/industrie: 1pl/ 50m2 de SdP
- Bureaux/services1pl / 25m2 de SdP
91 dZA LISYSy G a Lzt A Qdpl/HBm2deSHIRY i1 SN G 02t f S

Les stationnementsycles sont sont prévus pour les constructions a usage de bureaux, arti:
industrie et habitat collectif (local)

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont recomi
FFAY RQl & & dzNBdipdysdmere fleS pbjetsf QA y & S NI
t 2dzNJ £ S& 2LISN}IdA2ya RS L dza RQmMKEX S NB 3

moins 10% de la surface du ténement

Non réglementé (caduque depuis loi ALUR)

Les constructions doivent prendre eampte la reglementation en vigueur.

Les constructions doivent prendre en compte la reglementation en vigueur.

)
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o Les zones Agricoles

[ T2yS 1| O2NNBalLRyR t fQSyasSvyofS RSa SalLlk 0Sa t
biologiqueou économique des terres agricoles. Cela concerne a la fois les terres cultivées et celles

FILA&AlLY(d LINGAS AYyGSaINIYyGS RS tQFOGAGAGS FINRO2T
f QSELIX 2A0F GA2Yy | INRKO2t Sét BliectiflsolzEautdriSébsDlleOcdristrudtinis f A O &
SEAaGIy(diSa LISdwSyili o0SYSTAOASNI RQdzyS SEGSyairzy A

La volonté est de préserver les activités agricoles existantes, tout en permettant leur évolutions si
YySOS&aal ANB O0SEGSyanr2yraa st ARCAGTSTRadZA f NISIVISHV A A EA 2R |- G
services nécessaires a l'exploitation

[ Sa NBlIftAallAz2ya y2dzStftSa yS LIS dzo Jef consttigr® S NI/ S NJ
et installations nécessaires a des équipements collectifsa des services publics, la création
RQIOGADPGAGSEA az2dzyAasSa t Fdzi2aNRalFdGA2y Si £ RSOf I NI
YyS ydzZAaSyid Llka t fQFIrOGAGBAGS IANMARPEaOSE kS AL S 2 NP |
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

La zone A comprend des sesecteurs

- A: secteurs agricoles

- As: secteurs agricoles protégés en raison de la présence de la zone humide de la plaine de
f QLASNB I f QF O0 hmdikéd §/ecled dhfel® 2rividnnéhiedtaiix. Aulsdidle @s
secteurs, toute nouvelle construction est interdite.

- AcoY &aSO0GSdz2NB FaANRO2tSa O2yaitAaiddziaAFTa RQdzy O2N.
conciliée avec les enjeux environnementaux ettéonouvelle construction est interdite. De
plus, les clbtures doivent étre perméables afin de permettre la libre circulation de la faune.

)
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La zone A
[ T2yS | O2YLINBYyR fSa aS0GSdNE 2dz8SNIia SiG RS o
ferrée.

Le Champ
prés Froges

La zone agricole a La Pierre, Epode

4 76
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La zone As

Les secteurs classés en zone As présentent une qualité environnementale certaine, en raison de la

LINBaSyO0S RS I 1T2yS KdzrARS RS fF LXFIAYS RS fQL&S

 dzOdzy S 02y a i NHzOG A 2y eyaéha As. Sedss Fedliaiptdns lentietaSek ye R
fonctionnement de la voie ferrée, les abris pour animaux (20 m2 max.) et les affouillements en lien
F 2SO tQFrOGAGAGS FANRO2tS az2yid Fdzi2zNAR&aSSao®

Le Champ
prés Froges

Le Champ
prés Froges

La zone As a La Pierre, Epode
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La zone Aco

Les secteurslassés en zone Aco correspondent aux secteurs de connexion écologique entre les

AN} yRa SalLl 0Sa RS O026GSldz SG tF LIXFAYS 3INRO2tS F
permettre la libre circulation de la faune.

Aucune construction noufef S y QS ad | dzi extedsiandifitées ¢t la &BabititaBcai duf S a

bati existant sont autorisées.

Le Champ
prés Froges

La zone Aco a La Pierre, Epode
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a  Les zones Naturelles
Il s'agit d'une zone naturelle équipée ou non, a protéger en raison soit de la qualistelesdes
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique ou
SO2f23A1jdzSs a2A0 RS tUSEA&AGSYOS RQdzyS SELX 2A Gl GA
Le PLU distingue trois sesscteurs a la zondl, les zones Nm, Ns et Nco, en raison des qualités

patrimoniales, paysagéres ou environnementales des sites.

La zones N

prés Froges

La zone N a La Pierre, Epode

[ T2yS b £ [l tASNNB O2NNBaLRYyR |dz 020GSI dz 62
partieRS f QF O02Y L) Iy SYSyi RS& NHzA adaSdzE . NUz2 | yd Si
LlesO2y aidNUWzOGAzya S AyadlfttlriArzya ysSOSaal ANBa |
celles nécessaires aux équipements collectifs et services pubbquéesutorisées

Lesréalisatons en lien avec le fonctionnement de la voie ferrée, les abris pour animaux (20 m?2
YFE®OZ fQFYSYyl3ISySyi RS OKSYAaySySyida Sa tSa I
sont autorisées.

La zone Ns

J4 79
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La zone Ns a La Pierre correspond au sectewrrebstricte, protégé en raison de la présence de
la Zone Humide liéde la plain®@ [ QLASNB FAYyaAA 1jdzS €t @S3IShl Az
proximité sont inscrits au sein de la zone Ns.

Toute nouvelle construction y est interdite et seules snftoaisés les installations et
FYSylF3aSySyia ysOSaaliANBa t fQF OO0OdzSAt Rdz LJzof A
ces espaces a condition de préserver la qualité du site, des paysages et des milieux naturels. Les
SldzZA LISYSy G a f SemnBnNdux agtiQitesue Bidrs Stadigles, tels que la péche, sont
autorisés dans une limite de 40mz2.

Hurtigres

Le Champ
prés Froges

Le Champ
prés Froges

La zone Ns a La Pierre, Epode
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La zone Nco
La zone Nco correspond aux secteurs naturels concernés par un corridor écologique reliant le
coteau boiséef I LI Ay S F3INRO2fS RS f{ QlesidvAgations feSa 6 dzi
faune. Amnsi, toute nouvelle construction est interdite en zone Nco.

[ Sa Ofs(idzNBax | dziNBa 1jdzS OSttSa Oz2yaidAaiddzsSsSa
présente un espace minimum de 20 cm entre le sol et le bas de la cléture, et une hauteur de
1,30 m. maximum.

{2yl S3AFLTSYSyd FdziaNR&asSa €Sa FF¥2dzaitfSYSyida
FANARO2tS 2dz FdzE (NI @l dzE SG 2dzON} 3S&8 RQAY (SN

z

Hurtiéres

Le Champ
prés Froges

Le Champ
prés Froges

La zone Nco a La Pierre, Epode
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La zone Nm

La zone Nm correspond aux secteurs naturels de mise en valeur et de réhabilitation du Manoir

RS +81 doSldzyylAgo

1 dzO0dzy S y2dz8Stt 8 O2yadNHzOGA 2

réhabilitations du béti egtant sontpermises dans le volume existant. Les constructions et
installartions nécessaires a la mise en valeur du Manoir de Veaubeaunnais sont également
permises, tout comme la reconstruction@A RSy G AljdzS Sy OF & RS &aAyiaidNg

Le Champ
prés Froges

Tencin

Le Champ
prés Froges

La zone Nm a La Pieytepode

o Les différents outils reglementaires

Les Orientation® Q! Y S v | & 8eYPfodrdmmation thématigues

[Qh!t O2yadAiddsS dzy$s

RSOt AYlIA&2Y 2LISNY GA2YYySttS

précise. Une OAP permet de cadrer I'évolution futud® dzNJ £ S RS@St 2 LILISYSy i RS f
LISdzi sGNB aSOG2NARASEES 2dz NI AGSNI RQdzy GKS§SYS &aLISC
Les permis de construire et déclarations préalables doivent étre compatibles avec ses orientations

et préconisations

Les Orientak 2 Y & R Q! Y S yed PEo§randndtion o8 #LURe La Pigicetent sur les secteurs

de renforcement du centre village

wSTtSEAZY t fQSOKSttS Rdz oAttt 3S

épode

82
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[ S LINP2SG RS RS@GOSt2LIISYSyid aQAyaONRG Sy NBYyTF2ND
aud SAYy RS tQSaL) OS &AidzS SYyiNB I YFANARSE €S YI y;:
Sy2aSdze RS LINBASNUI GA2y RS tQARSYGAGS OAfftl 3S2A4¢

pris en compte par la définition des objectifs\ants :

a Préserver les deux cénes de vue vers le manoir historique

a  Préserver des percées visuelles tout au long de la rue avec une implantation du bati en
redent

a  Proposer des formes de logement setnilectives ou individuelles groupées, reprenant les
gabaits des habitations traditionnelles.
t NSBASNIBSNI dzy Salld OS LI &&al3ISNI LI2dz2NJ FI ANB €S

a  Prévoir une opération en 2 tranches sur le chemin de Veaubeaunnais

Structure du centre village de
La Pierre et localisation des secteurs
de future urbanisation

Monuments historiques

Céne de mise en valeur du Manoir

. Equipements publics

r
: ‘I Secteurs de future urbanisation

Extrait du zonage du PLU de La Pierre, Epode

’ 83
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OAP 1 Sectair 1AUac rue de la mairie

Conditions d'ouverture a l'urbanisation : Réalisation d'un projet d'ensemblgossibilité de
réalisation en deux tranches

Vocation principale du secteur : Habitat, stationnement, activité

Principes de composition :

a  Constituerune rue de village par la définition d'un front de rue,

o Préserver une perméabilité visuelle par la création de venelles piétonnes,

a  Ameénager un parking paysager, préservant les qualités paysaggda vue sur le Manoir
de Veaubeaunnais,

o Concourir a séciser la traversée du village par un aménagement donnant une place a
chaque mode de déplacement,

o  S'appuyer sur la place publique déja aménagée et proposer un local d'activité (pour
commerce, service, association, ...) destiné a animer cette place et sealdd vie
villageoise,

o  Valoriser la topographie accidentée du site comme atout de conception en proposant une
hauteur dégressive sur la rue de Haairie, du petit collectif & proximité de la mairie a la
maison accolée a I'ouest

o  Proposer deux bandes d'hadi, respectant la topographie et les qualités paysagéres du site

a  Dessiner un front de rue par des constructions intégrées dans la pente, proposant un
niveau supérieur c6té rue et un niveau inférieur c6té Manoir
a  Proposer une "bande arriere" composée daisons de plakpied

Photo Epe

’
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1) +dzS & dzNJ f

2) +dzS &dzNJ € G0§SdzNJ RQh! t RS LdzA
3) Vuesurlavalle& i £ S & A depuisheSitef Qh ! t H

4) Vue sur le Manoir de Veaubeaunnais de puis fesi

S a4S00GSdz2NJ RQh!t RS LlzA - NXzS 1 Y 2
S @SO" I ‘

LJt

Q¢ QX
~h ~h
O

(Vo))

puls

o

N

Y\

Le schéma de principe de compositithSOA®SEG NI A& RS f Qh! t ¢

Parking paysager pour 5
usage quotidien Parking en evergreen pour

\ usage occasionnel

Accés bus garanti pour \
desserte de 'école

Constructions basses
préservant les vues

Constructions in
1a topograph
du collectif a lindividuel groupé
Percées vis!
Manoir de Ve

, Parking payrager pour ~ ’y
e Qutidaen Packing an evecgreen pour //
usage oxcasionnel (/

\
. .

iun Dus garanti poar

Constructions intégrées dand
{4 Topographie du g ®
Nindividusdgr

- >
Jront tu"ﬂu:i;&':\"m —
,,,1’;,",('%‘”‘,.'... r"‘:;.\\
, Spists of Ratiotcment.” = ;
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{OKSYlI RS RSEONARLIIAZ2Y RS& (NI}yOKSa RQ2dzSNI

OAP 2 Secteur 1AUlg, chemin de Veaubeaunnais

Conditions d'ouverture a l'urbanisation : Réalisation d'un geb d'ensemble
Vocation principale du secteur : Habitat
Principes de composition :

o]
o]
o]

g o o o

Constituer une rue de village par la définition d'un front de rue,

Préserver les cones de vue vers le Manaoir,

Préserver un important espace paysager, zone tampon entre eldesr de future
urbanisation et le Manoir de Veaubeaunnais,

Préserver des percées visuelles tout le long de la rue avec une implantation du bati en
redent,

Réaménager le chemin de Veaubeaunnais afin de sécuriser les déplacements de tous, en
créant une cotre-allée sécurisée et garantissant I'accessibilité a tous,

Réinterpréter le mur en pierre existant dans I'aménagement de la rue,

Inscrire le bati nouveau dans la continuité du béti traditionnel,

Proposer des formes de logements allant de la maison indgiliel groupée au petit collectif,
Proposer la majorité des places de stationnement par poches, intégrées entre les
constructions et aménager quelques places sur I'axe de la rue.

Photos EpodeCSA
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1) £+dzS &adz2NJ £ S aSOGSdzNI RQh!tw RSLIHzA & €S &aSOGSdzNJ F
2) Vue sur le chemin de Veaubeaunnais

Le schéma de principe de compositithSOAP®SEG NI A& RS f Qh! t 0

&
»

¢ Qhwp aubeatnindisa £ f Vers Manoir _9
Fréeey S i ) de Veaubeaunnais
F 4

S8V ) N

o S &
..—'.: 7 /3
Secteurs d’habitati¥articip KOnstitution
d'une rue de village, dé’ill@ilid uglfnitoyen au petit collectif,
danss respect luni€s batisitraditionnels
K ; :
. \ red

N

Percées visuelles, supports
chemineientsipiétons

¢

Espace paysager preservant les
cones de vue et |é'caractére naturel
— des abords du Manoir de Veaubeaunnais
Cones/de viiesur le'Vanoirde
VeaPaatnnaiSipréserves a4

Servitude de localisation

LeO2 RS f Qaiigde: y A &YS

Dans les zones urbaines ou a urbaniser, le plan local d'urbanisme peut instituer idedeserv
O2yaradlyid 6X0 bt AYRAILdzZSNI &+ t20FftAaldAzy LINB @ d
ainsi que les installations d'intérét général et les espaces verts a créer ou a modifier, en délimitant les
terrains qui peuvent étre concerngar ces eéquipements ;

Les servitudes inscrites au plan de zonage, ainsi que leur destination sont les suivantes
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Numeéro | Désignation

Venelle pietone

Venelle piétone

Parking

Amenagement pietonnier

Ameénagement piétonnier

Amenagement pi€tonnier

Njojun s jw N -

Amenagement pietonnier

Les Emplacements Réservés

5lya €S OFRNB RS fQSGdzRS Rdz t o[ &} &5 fSa 02ttt SO,
R Q@pgments tant au niveau des infrastructures que des superstructures.

] SGGS LRAAAOATAGS LISNYSG Fdz 6SYSTAOAIANB RS £ QO
terrainet-Sy YsYS (SYLKAI SROI@25 NB QkyT ARNRIAGIN-8RYS LINB S Y LG A

En contrepartie, le particulier peut exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice duquel le
GSNNIYAY | SiS NBaAaSNWS ljdzQAf a2Ad LINPOSRS t azy
lequel le terrain est réservé doit sN@ y 2 Y OSNJ RIya dzy RSfFA RQdzy +y ¢t
Mairie de la demande du propriétaire.

9y OFl&a RQIFIOO2NR t fQlIYALFLO6tSET S LINARE RQlI OlidzA aA 7
réception en Mairie de cette demande.

Le PLU a rept# sur le document graphiqguein emplacement réservé. La liste qui précise
fQFFFSOGFGAZ2Y SO S 0SYSTFAOAIFIANBZI FAIAdNB F SO S

I Numeéro | Désignation Bénéficiaire | Superficie (m?2)
I 1 Réalisation de parking | Commune | 270
[ QSYLX | O5YSy( NBASNDS ycm YSydAzyysS | SaasSydrst

existante (andnagement de croisement entre rue de la mairie et rue de Veaubonnais). Cet
SYLX I OSYSy(i NBASNIIS GNIRdzAG fSa 2NRARSydGlriAz2ya R ¢
b £ a0NHz20GdzNY GA2y RS fI RS&ZaSNILS Rdz gattl 3S Si
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t SNAYSGONBE RQIUGGSYyiES RS tNr2Sh RQ!YSylF3aSyYSyid 3t206

l'yS aSNIAGddzZRS RS t SNAYSGONB RQ!IGGSYydS RS tNRa2aSa F
Sy @dzS RQdzy ¥Fdzii dzNJ LINE 2-8i ést iRt sur$ayparcale o dtant la bheNmnl f &/
du Manoir au Nord

+dzS &AdzNJ £ S GSNNIAY YIFNJjdzS LI NJ dzyS &ASNBAGdzZRS RS t S

[§ LINE2Si yOoSaid LI & SyO2NB RSFXFWIF FS MY GLIZRIBENT IA
al Y2ANI 6L} Nl AYIX0 O

[ O02YYdzyS + Sy3r3s £Sa RSYINODKSAE RQIFIOldAAAGARZY
83 dzNBENJ £ LINBASNDIFGA2Yy® [ QdzNDB I yAal A2y RS € L}
par une servitude de PAPA (en rouge sur le pleapods) mais entre dans cette réflexion globale de
préservation du manoir. Son urbanisation est encadrée par le réeglement et le périmetre de
LINEGSOGA2Yy RS&a ONGAYSYyGa KA &2NAG)idzSIAQ  ONJKAAEG SARYST
de France seront donc étroitement associés a cette démarche.
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[
@)

N (>
T [

SfSYSyida Rdz LI GNAY2AYS oNiGA SiG SimsEYRWia Rdz
S tQ!'NblyArayYs$s

puji

S

Lle/ 2RS RS f Q! NDB I ¥ lesiPfa@sSLochid B @iganisine Googdrtent un réglement qui
fixe - en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables régles
générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés a
l'article L.151-1 qui peuvent, notamment, comporter l'interdiction de construire, délimitent les
zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestieres a protéger et
définissent, en fonction des circonstances locales, les réglezenmamt limplantation des
constructions. A ce titre, ils peuvent :

Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requapifier des
motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de
nature a assurer leur protection.

Dans ce cadra, la commune souhaite protéger plusieurs batiments et éléments architecturaux
représentatifs dupatrimoine historique, ainsi que les espaces paysagers, en raison du caractére
NEYI NJljdz- 6t S 1jdzQAf LINBaSyiaSs S Rdz N» €S ARSyGAGHA
[ QSyaSyofS RS O0Sa StsSySyida azyid NRedsfisslisanNBsSa | dz
suivants:

/I 2YYS QI Y2yUiNB S RAIFJIy2aiAa0x tSa StSyYySyaa @S
arbres isolés ou en alignement, canaux et chantournes) présentent un fort intérét a étre préservés

tant pour leur fonction paysgere (structuration du paysage) que leur fonction environnementale
ONBLBNBa Si OFOKSGGS LRdzNJ £ FldzySz 3ISadAzy RSa
En effet, la Commune de La Pierre est traversée par des corridors écologiques protégés au titre de

f QF NI A SAII@°R[dm HO2®RE RS f QdzNDF YA &AYS LlzA &lj dzQAf aQl 3A
LINBYASNBE O2dzLJdzNE @OSNIS aAIYAFTAOFGAGBS RSLIzA & f QF 3
Enfin, les éléments paysagers remarquables repérés créent une zone tampon entre les espaces

batis et la plaine agricole et permettent un rapport doux et confortable avec les limites

A0NY G§SIAIjdzSa RSTAYASE adz2NJ S GSNNAG2ANB T 0QSai

Les éléments recensés et inscrits au plan de zonage sont les suivants

- Mairie de La Pierre,
- Eglise de La Pierre,

De plus, le Manoir de Veaubeaunnais ainsi que le Chateau Vieux sont identifiés par un Périmetre de
t NEGSOUA2Y a2RATAS O6ttaovd [ Q! NOKAGSOGS RSa . NGAY
les projets 8 y a G NHzOG A2y a> NBKFOATAGIFGAZ2Y A | YSYF3ASYSyi:

protection.

)
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Les espaces boisés classés (EBC)

Selonle/ 2RS RS tQdzNbFyAraySs ¢ tSa tftlya [20FdzE RQ
boisés, les bois, foréts, para t O2y aSNWSNE t LINBGES3ISNI 2dz £ ONB
NEIAYS F2NBaGASNE SyoOfz2a 2dz y2ys FGGSylyd |dz y2
SAFESYSyld £ RSa IINDbPNBa Aaz2fsSazr RSa KlentSde 2dz NB
Oft FaasSYSyil AYyGSNRAG G2dzi OKIy3aSYSyid RQIFFFSOGIGA
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements ».

Le POS dka Pierrefaisait apparaitre plusieurs boisements classés endespBoisés Classés (EBC).

Le classement EBC permet de protéger les boisements présentant des enjeux importants.

/'S OflaasSyYSyid AyuSNRAG (G2dzi OKIFy3aSYSyid RQlFTFTFSC
conservation, la protection ou la création des boisenserites défrichements y sont interdits ainsi

j dzS G2dzi I dziNBE Y2RS RQ200dzL) GA2Y Rdz az2f o

[ S LINBaSyd t[! LINBaSN®BS fSa 9./ LINBaSydaa REya f¢

Les bassins versants

Le schéma directeur des eaux pluviales de la commune identifie trois bassastgalifférents sur

f O02YYdzyS® t 2dz2NJ OKIl Odzy RQSyiGNB SdzEx S R20dzySy
L2 dzNJ £ Sa y2dzoStfSa NBFIfAaldA2yad /SGGS YSadaNB Sz
j dzQF dz LX 'y RS 1T 2yF3S 3N} LKAI dzSo

LesPPR
Le zonage graphique de La Pierre retranscrit les périmétres des Plans de Prévention des Risques,
yIGdz2NBfa Si RQAYy2yRIFGAZ2Yyd® [S& YSadzaNBa NBfFdA@Sa

reglement écrit.

Les limites stratégigues du SCoT

le$2¢ RS tF wS3IA2y ! NbBFAYS RS DNBy20fS ARSYGATAS
la commune de La Pierre. Cell@sont retranscrites au plan de zonage et le projet de PLU ne prévoit
pas leur transgression.

Les marges de recul acoustasu

La loi sur le bruit du 31 décembre 1992 a posé le principe de la prise en compte des nuisances
sonores pour la construction de batiments a proximité des infrastructures de transport terrestre.

[ QF NI A @inS Rdz pO2MRS RS § QS y JdactliBeyhght of Siry dlassement NS Jdz  dz
infrastructures de transports terrestres en fonction de leurs caractéristiques sonores et du trafic.

)
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Les articles R 5732 & R 5743 du code de I'environnement et l'arrété du 30 mai 1996 définissent

les modalités du classeamt sonore des voies bruyantes ainsi que ses répercussions dans les
documents d'urbanisme et dans le code de la construction et de I'habitat.

La commune de La Pierre est traversée par le CD 523, concernée par une marge de recul acoustique
de20m.deparSi RQlF dziNBE RS I @2ANARSO

Enfin, les éléments paysagers remarquables repérés créent une zone tampon entre les espaces batis

et la plaine agricole et permettent un rapport doux et confortable avec les limites stratégiques
RSTAYASA adzNILI2SIZNOj SIRNMICG AKX NB 2TV 60 GFS a8 f Q202S0 RQdzy

¢
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3.2 Synthésede la traduction desorientations en outils
reglementaires

2NASYyGlFrdA2ya Rdz tNeR2Si RQ!YS

g ¢ NI} RdzOGA2Y a
It R Q dzNDOAP, kgeiviéht égriLdt raged f S &

RS
(PADDS Y N3 a

S
I-  Une urbanisation maitrisée au service du confortement du centre bourg et de
fl LINBASNPIGA2Y RS f QARSYGAGS OAtfl IS2A:

Objectifdu PADD Traduction réglementaire au sein du réglement / plan de zonage

Zonagedes secteurs urbanisés qui identifie le secteur Ua, intégrant les no

Organiser le anciens et leur extension pour en retraduire les caractéristiques par

développementde K2Y23SYSAGS RSa NBIf SqUKRQAYLI I yil G,

f QdzND I yA al

renforcement du centre 2 secteurslAU (souples) identifiés sur le plan de zonagedz a SAYy RS

bourg dzNB Ay Ss NBtAFYyd tF YFANRS S fQSO
RQAP

Preserver laressource  LesOAPdéfinissent des objectifs de logements a créer, althnpetit collectif a la
fonciere en permettant  maison individuelle mitoyenne
la création de logemersg
compacts Art6et7:L123aA0Af A0S RS AQAYLI I yGSNI £ f

wSl f AANNMSWI TRIA 2ya RQ! YSy I 3S W& yhdiquedt
une volonté de création depetits logements, & proximité des équipement
publics structurants6 SO2f S YFANARSOZ FFOAtAG!
personnes aées.

Favoriser la mixité
sociale et
généraionnelle

Uncity stade@l s G NS5 ONBS t f QI NNiktéght laRoBe U
Conforier le bourgparle ¢ Np LINA SGS O2YYdzyl £ §5 8 LINR2Sh Tt A

N‘B, y ? 2NDSY S y sewitude de prélocalisation.
en équipements publics
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II- Le profil rural de La Pierre comme clé de voute de son développement

Objectifdu PADD

Traduction reglementaire au sein du reglement / plan de zonage

A partir de la morphologie du
village et du paysage de
proximité, rerforcer le centre
village

Classement 1AUde secteurs de future urbaqisation au sein
f QSYy @St 2LJJS daNBlFAYyS SEAaGlyYy(dS:

Traduction par leOAP et le réglementdes principes constructif
permettant la constitution de rues delldge

Préservation dednes de vueelayés par degléments boisés L.123
1-5 1l 25 ainsi que des venelles préservant les vi@AR, servitudes
de prélocalisation).

Permettre la réhabilitation du
Manoir de Veaubeaunnais,
Y| NJj dzSdzNJ RS
pierroise

5STAYA (sacRyf naRi@ldmyicé, relatif & la mise en valeur et
la réhabilitation du Manoir (Nm)

Valorisation des espaces
publics (places, rues, parking

Valorisation de la place du village garQ hduitprescrit laréalisation
RQdAFI £ 2RQF Ol A @A LB dANHZRIS IS f RIAILIS
ci

Programme deréaménagement et de sécurisatiode la rue de lg
mairie et du chemin de Veaubeaunnais (OAP chiffrées)

Définitondand Qh! t ycwm RQdzy LI NJ Ay 3

Artl3: le reglement inpose laréalisation de clétures composée
RQSaaSy0Sa O NASSa Si f20FtSa

fQFOGAGAGS FTANRO2ES dzyAljdzSYSy

Classement des secteurs exploités eone A, constructible pou

Définir une politique
RQdzNB I yAal A2
avec les capacités des réseat

[AYAUlFrGA2y RS fQdzNDFyAal GAZ2Y |
a proximité des secteurs équipés

wSt A Rdz a0OKSYl RANBOGSdzZNI RQSI
reglement ¢(iébit de fuite max imposeés en fonction du bassin versgi

éepode
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I1- Un maillage performant et sécurisé pour permettre aux haibtatns des
déplacements multimodaux et muliusages

Objectifdu PADD Traduction reglementaire au sein du reglement / plan de zonage

Sécuriser les parcours Le projet prévoit la sécurisation de la traversée du village de lé

logement¢ équipementsg 250a.

arrét de transport en commun CeLINR 2SS0 Sad GN¥ RdzAd RIya f Qh!
{ dzNJ F2y OASNI Lzt A O | dzOdzy idstds
plan de zonage

Permettre de relier La pierre @ Le plan de zonage comprend uservitude de prélocalisation le long
Tencin par des déplacements de la RD523permettant un acces mode doux sécurisé a Tencin
doux sécurisés

En complément des cheminements précités, le plan de zonage ide
Corréler le maillge des parcours a sécuriser dans la plaine agricole, suppor
automobile ¢ modes doux et déplacements quotidiens et de loisir, reli@sxachemins de plaine.
déplacements quotidieng

déplacements de loisirs Ces trongons sont identifiés par desrvitudes de pre localisation.

V-583 O20GSFkdzE £ fQLASNBS LINBASNIISNI f Sa

Objectifdu PADD Traduction réglementaire au sein du reglement / plan de zonage

Préserveres continuités Définition de2 corridors écologiquesen zone agricole indicée Aco
boisées et aquatiques, en zone naturelle indicée Nco, permettant de relier les zones A
propices aux deplacements  classiques.
des especes animales
Préservation de zones humidespar la définition de secteur
« strictes» inconstructibles, au sein de la zone A eANgt N3

Accompagnement deslisseaux par un classement en zone naturell

DéfinitionsRQ9 a LJ 0Sa . 2AaSa /flFaasa

Préserver les secteurs de Classement en zone A des secteurs exploités
paturage,3 I NI yia R

rurale de La Pierre, et lutter

contre la fermeture des

paysages

Classement des secteurs exploités mmne A, constructible pour
Garantir la pérennité des f QI Oaphicdé uihiquement
espaces agricoles
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4. Bilan des surfacest capacités constructibles

4.1 Evolutions du PLU de 2008 au PLU de 2015

Par rapport au PLU de 2008, le présent PLU

Modifie et réduit le secteur NI (destiné aux équipements de loisirs) en secteur 1AUa
Préserve lesexteurs de développement du chemin de Veaubeaunnais (AUa devient
1AUa et AUb devient 1AUD)
o { dzZLILINAYS H aSOGSdzNB !'! o0sS3tArasS Si /KNGS dz
le centre village
a  Développe la zone U a proximité immédiate du Manoir de Veaubeais sur deux
secteursdu chemin de Ramet
A zone UY dzy G8ySYSyid RQIFLIWLWNRZREAYIGABSYSy
f QdzND FyAal A2y d LE &QlF A leskRRaml less SOG Sdz
SftdzA ldNRyild dzyS SEA3ISYyOS ¥F2NISonSy YI G,
RS& ljdzr t A0S&a Rdz aAGSe® [ S LINR2Sdah aSNI
2dz@SNIdzNBE t £ QdzNbFyAalGAz2zy yS @ASYRNI
al y2ANE YIA&d OASYRNI aQAyGSANBNI Sy SE

DA

Vue sur le secteur En contrebas du Manoir depuis le secteur 1Ad4zhoto Epode

A »%2yS | FNILILIS RQdzyS &aSNBBAGddzRS RS t!t!
RQ! YSy I 3BY¥dwhing souhaite rendre constructible ce ténement
mais bloque sa constructibilité pendant maximum 5 afis de se laisser le
temps de réfléchir au projet a développer et éventuellement le réserver a un
potentiel projet deréhabilitationdu Manoir de Veaubeaunnais.
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ZONAGE (ha)

Ua + Uaa 23 Ua + Uaa 2356
Uc + Ucr 3.52

Total zones L 23 ha Total zones L 27.08

AU 3 1AU 1.79
2AU 0.83

Total zones Al 3 ha Total zones Al 2.62

A 173 A + Aco 9165
N 131 As 82.5
Total zones A + | 304 N + Nco 58.21

Nm 1.69

Total zonesA etN 293.69

Cette superficie calculée peut présenter une différence avec la superfi@gelekllcommune.
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Le potentiel constructible délivré par le PLU est localisé engquasii  f AGS | dz aSAyYy RS
urbaine existante, en centre village.

Localisation du potentiel
urbanisable du PLU 2015

Commune de La Pierre

[ potentiel urbanisable du PLU

Données PLU de La
Pierre - Traitement

0 100 200 m
EporE [ —]

Les scteurs urbanisables, intégrant les dents creuses de la zone urbaine ainsi que les secteurs 1AU et
2AU représentent un total dd5 900m2./ SG G S & dzNF I OS O2NNBaLRYyR | dzE LR
les douze années a venir. Ces capacités sont en cohéagrcda surface urbanisée sur les dix dernieres

années 4,38 ha consommés entre 2004 et 2014) et au rythme de construction observé sur la commune

sur cette période (6 logements pan aéalisés entre 2004 et 201402 6 2SOGAF RS ef I O2Y"
réduire laconsommation fonciére par rapport a cette derniére période, permettant une certaine
densification du tissu existant, et en optimisantfesiveauxi SNNI A yad 2 dz@SNI a t  QdzND

A Le PLU table suta réalisation de 68 logements en 12 ans (légeremt inférieur a 6
f23SYSyGaklyo SG fQ2d@SNIidz2NS RS nXc KI

/ SGGS Sy@St2LJJS RS n3Xc KSOGI NBa maxnalg accoinkelparSy 02Y
le SCoT de IRégion Urbaine Grenobloise (4 hectareppur le développement futur de la
commune

*
e p Q) d e 12 238 & Rapport de présentation Tome Il 8 Juin 2015



COMMUNE DELA PIERR® PLAN LOCAL D0 RBANISME

En appliqguanf S& 2062SO0GAFa RS fAYAGILGA2Yy RS I O2yazyyt
région urbaine grenobloisg¢Répartition 60% de logements groupés et collectifs et 40% de logement
individuel pur, 30 m2 de foncier par logementgroupé, D0 m2 pour un logement individugel le

LR GSYyiASt aa20AS t 0Sa noc Kl  O2y 4ldgda@enisietd Sa O2 1
f QF O0dzSAt KR®S\WidWNBY omcbm LISNBR2YYSa LI N YSylF3aSo b f

[ S {/2¢ VyQrp&ypfarantieSde ddvelopp&rersur la commune déa Pierreidentifiée

comme pdle localPar ailleursle SCoT indique« Pour les péles secondaires et locaux Pere), il

F LI NGASY(d |dzE R20dzySyidia RQdzNDB I y A aydi dédvalopgenzit RS RS
GAraAlL YOG Fdz O2yF2NISYSyld RSaX»OAmkNB PLB Sixe te2 dshd@es S (i
préférentiels de développement au sein des limites stratégiques et a long terme fixées par le SCoT en
confortement duCentrebourgactuel.

.2‘_ LA PIERRE J

Espaces naturels, agricoles et forestiers

Espaces potentiels du développement
a trés long terme

"F‘ ‘ — . . 2p
,\j ‘ } i HURTIER| Limite stratégique

\/ # oa ———————— Limite de principe a long terme

[AYAGSE &aGNIGS3IAIdzS SiG RS LINA Y OA LISa Régioh rbam® Grefidbkbiselt A 2y T d
Source SCOT de la RUG, traitement Epode

[ ght2as RS RSYAATAONGAZY (Ribrappait He/pesSchtatind Toen Ly#AID | A y S
F LILI NF niNB dzy LRGSYGASt RQdzNDI yA &l (DPHYCe potenti@ SAY R
apparait nettement insuffisarit FAy RQIF &8adzNBNJ €S YFAYGASYy RS I+ LRL
de la commune.

Afin de répondre a cedsoin de développement,relien aved.e plan de prévention des risques et les
LINBAONRLIiA2ya NBfIFIGAGSE ¢ tF [2A az2yidl3aySz tF O2Y
future en continuittimmédiateRS f QSy @St DeliS, cés QaseiB e sfuént au sein de

f OSYLINAAS RS&E fAYAGSA &GN} GS3IAjdzS&a FAESSE LI NS

[ Q2 dzOSNIdzNB t f QdzNB I yAal GA2y NASY (8 SIGRYENER Q! 'Y S&$ NI
t NEANF YYIGA2Y RSTAYAEAAlLY(H f Sa . OepMRRduddindiespériRé@ery S dzN
RS LINRPGSOGAZ2Y RS& Y2ydzySyida KA&AG2NRIjdzS&E ARSY (AT

»
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N

.NiGAYSyiGa RS CNIyOS aSNRyid SGNRAGSYSyd |
début des études préalabs.

Q)¢
Q)¢
N
O
>
-
Q)¢

Potentiel urbanisable au sein de I'enveloppe urbaine existante (zones U)

Les parcelles de moins de 500m2 ne sont pas prises en compteyge

Prise en Surface
compte de dédiée aux
Superficie 50% de Surface dédiée au Nombre de logements Nombre de
de la rétention  logement logements groupés  logements
Zonage parcelle fonciéere individuel (40%) individuels (60%) groupés
Uc 723 362 145 0 217 1
Uaal 2521 1261 504 1 756 2
Uaa 233 117 47 0 70 1
Uaal 4543 2272 909 1 1363 2
Uaa 1743 872 349 1 523 1
Uaal 494 247 99 0 148 1
Uaa 537 269 107 1 161 1
Uaal 4185 2093 837 1 1256 2
Uaal 988 494 198 1 296 1
Uaal 897 449 179 1 269 1
Uaa 2004 1002 401 1 601 1
Uaal 776 388 155 1 233 1
Pote C (e 100€E C ca dDIEeS € O PDIE C e | € S100IDBa >

Potentiel urbanisable en extension de I'enveloppe urbaine existante (zones AU)

Surface Nombre de
dédiée aux logements
Surface Surface dédiée at Nombre de  logements Nombre de théoriques
hors eq. Et logement logements  groupés logements  affichés dans
SIigEloe] esp. Verts  individuel (40%) individuels  (60%) groupés les OAP

2800
5191
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Nombre de logements réalisables au

total (comblement des zones U et 68
ouvertures des zones AU)

& 102
e P <> d e 12 238 & Rapport de présentation Tome Il 8 Juin 2015

tudes - maitrise d'oeuvre



